m e m o r i a informativa, descriptiva y justificativa

plan general municipal dec MIRANDA DE ARGA

redaccion:

teresa nebreda artieda

arquitectura & urbanismo

rosa sola escribano
ambere’

leyre vicente romero

arquitecta

fecha:
febrero 2022






INDICE

I.-INICIATIVA Y OBJETO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE MIRANDA DE

ARGA ... coiiseeessnsessssssssessnssssnssssssssasessnsessnsesassessnssssnessnssasssssanessansssnnessnnssansssnnsssaness
1.1.-EMOT (ESTRATEGIA Y MODELO DE OCUPACION DEL TERRITORIO).........

II.-NATURALEZA DEL PLAN MUNICIPAL, OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA DE
SU REDACCION......ueriierssssessasessssssssssssssssssessasesssssssssssssssssnsssnssssnsessnssssnessansssnsssns
III.-PLANEAMIENTO TERRITORIAL Y MUNICIPAL......cocessuressersssnssssnessanessassssnnssaness
III.1.-PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL — POT .....cceeoeeeeeeeeeeeeseeeeeesnsieens
I11.1.1.-MODELO TERRITORIAL EN EL AMBITO DEL POT 4 ZONAS MEDIAS ....ccvveveveevrnes
III.1.2.-SUBAREA 05.1 — ARGA MEDIO .. cuiuiiuieiiniienieieenienseensensassnssnsnsenssssnsensssensensnsensen
II1.2.-NORMAS SUBSIDIARIAS VIGENTES ........ccveioveeeeeeeeeeeeeseeseeesessesssssseens
I11.2.1.-MODIFICACIONES PUNTUALES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE.....c.cocoveiieieiieninnenes
III.2.2.-EVALUACI(5N DEL PLANEAMIENTO VIGENTE ...cuiviieiieieceiee e eseenresns e senenn e ees
IV.-ANALISIS Y DIAGNOSTICO......ccceserirsrrsssnssssssssessssssssanessasesssssssssssansssansssnssssnnsssnns
IV.1.-ANALISIS Y DIAGNOSTICO SOCIOECONOMICO .........ccococveereeereeneensennnns
IV.1.1.-ENCUADRE GEOGRAFICO DEL MUNICIPIO .......eeeveeesereeeessessressessesssessesssessesseessesns
IV.1.2.-CARACTERIZACION SOCIO-ECONOMICA. .....veeeeeeesesereeesssessessssseesessesssesesssessesns
IV.2.-DIAGNOSTICO URBANISTICO........coeeoveeeeeeeeesereseeesessesssesseeseessessessseess
1V.2.1.-TEJIDO Y ESTRUCTURA URBANA DEL NUCLEO URBANO RESIDENCIAL ......ccvevvnen..
IV.2.2.-USOS DEL SUELO URBANO .. cuituititnitienieinsenssnensensssensessssnsessssnssssnssnsssenssnsssensanes
1V.2.3.-PATRIMONIO ARQUITECTONICO .........................................................................
IV.2.4.-INFRAESTRUGCTURAS ... euiititeteiteatenessensensssensassnssnsassnssnsnsenssnsnsensansnsensnnenssnsnsen
IV.3.-MEDIO NATURAL ......coooveieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeseeeeeseeeassesseessesasesssessseseesseesees
LA T I 1 =10 ) (0 1 ) (010 IO
AV AT Y[ 0] (0 1 =) (0 1 1 (00 TR
1V.3.3.-DESCRIPCION DE LOS USOS ACTUALES DEL SUELO NO URBANIZABLE.................

IV.3.4.-ANALISIS DE LAS PROBLEMATICAS AMBIENTALES MAS IMPORTANTES EN EL

TERMINO MUNICIPAL ...vveveeveeeeessseeesessessesassssesssesssssssssssssssessssssessssssessssssessessees

V.-OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL
DE MIRANDA DE ARGA ....cueviiseressssssssssssessssesssssssssssssessssessssssssssssnssssnsssnsessnnssnnns
VoL1imOBIETIVOS ...t eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesteeseeeaseseeseeessesasesaseseesseessesseeseeseeenees
R I R ] = 2 P
V.1.2.-SOCTO-ECONOMICOS. .. .veeeveeeeeeresrsssssessssseessssesssessesssssssssesssessesessssssessesssessesseen
V.1.3.-MEDIO URBANO ...utuitiiuitiniiitienienisensensssensensssssssssssnsssenssnsssensensssensenssssnsanssssnsnns
V.1.4.-MEDIO FISICO Y BIOTICO ... cuteeeueeeeereeeereeeeeaeeeseeseseeseeessesasseseesesessensssssessesassenassens
V.1.5.-OBJETIVOS FORALES Y MUNICIPALES ......ucuiiiiiieiieieieianensesnssnsensnsenssensensnsensens
V.2.-CRITERIOS DE ORDENACION TERRITORIAL ALTERNATIVOS...................

VI.-MODELO PROPUESTO Y DETERMINACIONES DE CARACTER

ESTRUCTURANTE....coiteeuuimmmnnssunmsssssinssnsssinnsssssssssssssssnssssssssnnssssssnnssssssnnssssnnnnssnnns

MEMORIA INFORMATIVA, DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

PLAN URBAN{STICO MUNICIPAL
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE MIRANDA DE ARGA

1/125



VI.1.-MODELO MUNICIPAL DE OCUPACION DEL TERRITORIO PROPUESTO ...... 62

VI.1.1.-MODELO TERRITORIAL........uutiiiiiiiiiiiiiiiiiiii it 62
VI.1.2.-CLASIFICACION Y CUANTIFICACION DE SUPERFICIES GLOBALES...........ccovvererrunnnnn. 62
VLL3-VIVIENDA L 65
VI.1.4.-EQUIPAMIENTOS, DOTACIONES Y ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.........cceveuevrerernnnen, 67
VI.1.5.-SUELO NO URBANIZABLE........ccttiiiiiiiiiiiiiiiii i 69
VI.2.-DETERMINACIONES DE CARACTER ESTRUCTURANTE............ccoeevvvrvrrerrnnnn, 70
VI.2.1.-CLASES Y CATEGORIAS DE SUELO ....cucviuiveriretencieeese s sssss st sss e sesssesssesnsens 70
VI.2.2.-DEFINICION DE SISTEMAS GENERALES........cceuiueteeacteiscaesesesesssessssesesssesssessaens 77
VI.2.3.-CONDICIONES PARA LOS PLANES DE SECTORIZACION ........ceveueurenerersaeresssesanaenns 78

VI.2.4.-DETERMINACIONES URBANISTICAS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Y
EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO .....ccciiiiiiiiiiiiniiiiiiiiiiiinnies s, 78

VI.2.5.-ESTABLECIMIENTO DE NORMAS DE PROTECCION EN EL SUELO NO
URBANIZABLE PARA, SEGUN CADA CATEGORIA, MANTENER SU NATURALEZA
RUSTICA, PROTEGER EL MEDIO NATURAL Y ASEGURAR EL CARACTER

AISLADO DE LAS CONSTRUCCIONES......coiiiiiirennunserererrnsnsssssssensnnsssssessensnsnssesenes 89
VIL-ESTUDIO DE LAS NECESIDADES Y LA JUSTIFICACION DE LAS
PROPUESTAS ....couueruessssssssssesssesssssssssssssssssss st st sssssssssssessssssssssasessssssssssssssesasesnns 97
VILL-VIVIENDA ........ooovvmiienisisssssssesssss s sssssse st sttt ssssssans 97
VII.2.-ACTIVIDADES ECONOMICAS ............cooomrvrmriasisnssisssssssessssssssssssssssssans 98
VII.3.-EQUIPAMIENTOS, DOTACIONES Y ESPACIOS LIBRES PUBLICOS ............ 99
VII.4.-TRANSPORTE Y VIAS URBANAS ............cooormrirmmirrriinsisnssnsssnsssnsssnsssnes 103
VIL.5.-COHERENCIA CON EL PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL. POT 4
ZONAS MEDIAS.............ooomriirsisssssssssssesssssssessssssss st st sssssesssssssssssessssnes 104
VII.6.-ADECUACION DEL PLAN URBANISTICO MUNICIPAL AL CONCIERTO
PREVIO .........ooovvuiiimissssssssssesssssssssssss sttt sssans 105
VII.7.-SUFICIENCIA DE LOS SERVICIOS URBANISTICOS ...........ccccovvvrnrirnrinnee. 110
IV.7.1.- NUEVAS DEMANDAS DEBIDAS A LOS DESARROLLOS URBANISTICOS
PROPUESTOS ...uuuiiiiiiciiisii s rsis s s s s s a s s s s s s aaasan s s s s senanas 110
1V.7.2.- CAPACIDAD DE LA RED DE ABASTECIMIENTO ....uuuiiiiiiriinnniniinssrsnnsnss s sssssnnnses 111
IV.7.3.- CAPACIDAD DE LA RED DE SANEAMIENTO .....cccevuruuiiiiriemrrnnnsssssrerssnssssseseesnnnnns 116
IV.7.4.- MEDIDAS PROPUESTAS .....oittiuiaeeiierirrrisssssserressns s s s ssrrssnns s s s s s sensnsnssssssssensnnnsnns 116
VIIL-CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD PARA PERSONAS CON
53 o717Vl 5.1 200 R 117
IX.-VALORACIONES DE IMPACTO AMBIENTAL Y TERRITORIAL ....cuovesseessessessnrssees 118

X.-PROGRAMA DE DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN. ORDEN DE
PRIORIDADES Y EVALUACION ECONOMICA DE LAS ACTUACIONES
PUBLICAS ...eveiturissnsssssssssssssssssssseassssassssssssssasessssssssssssnssssnssssssssassssassasnssssnsssanessans 119

MEMORIA INFORMATIVA, DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

PLAN URBAN{STICO MUNICIPAL
2/125 PLAN GENERAL MUNICIPAL DE MIRANDA DE ARGA



I.-INICIATIVA Y OBJETO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE MIRANDA DE ARGA

El Plan General Municipal de Miranda de Arga es el instrumento urbanistico de ordenacion integral del
término municipal conforme establece la legislacion vigente. El presente instrumento sustituira al vigente
Plan Municipal de Miranda de Arga, vigente desde el 5 de julio de 1999, fecha en que se publica el
acuerdo de aprobacion definitiva en el BON, y las posteriores modificaciones que ha habido en él.

El objeto del Plan Municipal es dar cabida a las exigencias actuales del municipio, considerando la nueva
legislacion vigente y dotando al documento de la flexibilidad suficiente como para poderse adecuar a
posibles cambios de normas o de intereses en Miranda de Arga.

I1.1.-EMOT (ESTRATEGIA Y MODELO DE OCUPACION DEL TERRITORIO)
En 2009 se aprueba la EMOT del municipio de Miranda de Arga, base para la redaccion del presente PUM.

La EMOT como PRINCIPIOS GENERALES plantea fortalecer las potencialidades del ndcleo, mejorar su
calidad de vida y propugnar un modelo de crecimiento sostenible.

El documento de EMOT expone unos objetivos estratégicos SOCIO-ECONOMICOS, referidos a la poblacion,
la actividad econdmica y vivienda, entre los que destaca impulsar viviendas de distinta dimension, la
vivienda protegida y la rehabilitacion.

Como objetivos referidos al MEDIO URBANO, destacan:
- Consolidacion y mantenimiento del actual tejido urbano
- Mejora de la conectividad del Casco Antiguo, mediante nuevas conexiones peatonales y viarias.
- Atencidn al perfil caracteristico del pueblo.
- Jerarquizacion del sistema viario local.
- Crear una red de espacios libres.
- Puesta en valor del rio Arga.
- Aplicacion de criterios bioclimaticos en los nuevos desarrollos.

Se establecen asimismo objetivos en relacion con los usos del suelo, la edificacién y urbanizacion, los
equipamientos, dotaciones, servicios y espacios libres publicos y el patrimonio cultural.

En cuanto al MEDIO FISICO Y BIOTICO, se establecen objetivos en relacién con los espacios de interés, la
agricultura y la ganaderia, la calidad ambiental, y los riesgos; se sefiala como objetivo realizar un estudio
de detalle del riesgo de inundacidn existente en el nlcleo para ajustar la linea de inundacién y definir los
posibles usos.

Analizada la documentacién de la Estructura y Modelo de Ocupacion del Territorio (EMOT), considerada en

relacion a los Objetivos Forales, planteados en el Convenio de Colaboracion entre el Departamento de
Vivienda y Ordenacion del Territorio y el Ayuntamiento, teniendo en cuenta los Informes Sectoriales
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Departamentales recibidos, asi como las principales cuestiones estructurantes de la ordenacion territorial
que se plantean, se acuerdan los siguientes puntos entre el Departamento y el Ayuntamiento para su
aprobacion por la Comision de Ordenacion del Territorio y desarrollar en consecuencia, la redaccion del
Plan Urbanistico Municipal (PUM).

1. Modelo territorial.

El modelo territorial de Miranda de Arga consiste en un nicleo compacto constituido por el nicleo historico
con su ensanche y la prevision de ampliar el pueblo al sur y sureste de la poblacion.

2. Aspectos medioambientales.

Previamente a la Declaracion de Incidencia Ambiental (DIA) definitiva, se conciertan los siguientes aspectos
medioambientales como elementos determinantes de la ordenacion municipal:

a) Espacios naturales declarados:

b) Lugar de Importancia Comunitaria de Yesos de la Ribera Estellesa (LIC £ES2200031)

¢) Habitats somontanos de la Sierra de Jandriz

d) Ecosistema fluvial del rio Arga en todo su transito por Miranda de Arga y barrancos Salado-Santa
Eufemia de la Garganta y de la Nava de Vergaljjo

3. Zonlficacion global y cuantificacion.

La zonificacion global se plantea como un centro historico de cardcter mixto y dos dreas residenciales, al sur
(El Tirujon) y sureste del actual nucleo urbano.

La ordenacion urbana del desarrollo residencial previsto en el Tirujon se determinard atendiendo a sus
caracteristicas topograficas y paisajisticas.

La dimension y condiciones del desarrollo residencial previsto en el entorno de La Noria-Camino de Falces, se
establecera en base a las conclusiones del Estudio de Inundabilidad.

El desarrolfo total en el municipio se fija en unas 12 Ha, con una cantidad global de referencia de unas 360
viviendas.

Se posibilita la implantacion de una nueva drea de actividad econdmica de caracter local, en el entorno de la
carretera a Berbinzana (NA-6140).

Se considera el paraje La Nava de Vergaljjo, al este de la carretera NA-6100, como un espacio apto para
acoger actividades que impliquen un valor afiadido al territorio —area de oportunidad-.
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4. Sistema viario estructurante.

El sistema viario queda establecido por la red de carreteras existente:
- Carreteras Tafalla-Miranda de Arga-Lerin, NA-614 y Carrascal-Marcilla NA-6100

Y por los siguientes elementos viarios urbano;
- Puente sobre el rio Arga y su enlace con la avenida de San Benito y carretera a Lerin.
- Callejero principal urbano, constituido por la avenida de San Juan-Camino de Falces y la calle
Dehesa.
- Prevision de un nuevo puente al Este, en la Noria-La Recueja.
- Reserva de terreno para una posible variante futura por el sur del casco urbano.

5. Inundabilidad del paraje La Noria.

Las previsiones de desarrollos urbanos en el paraje de La Noria quedan supeditadas a las del Estudio de
Inundabilidad.

6. Rio Arga.

El rio Arga se considera elemento de caracter territorial y medioambiental estructurante y vertebrador a
respetar, en cuanto a su visibilidad, conservacion de riberas, proteccion de cuencas de inundacion, etc., que
el Plan Urbanistico Municipal concretard explicitamente.

7. Suelo ristico.

Los terrenos montanos y el relieve significativo del territorio municipal, deberan ser protegidos/preservados
como corresponda atendiendo a sus valores paisajisticos, asi como los barrancos y regatas relevantes.

La vega del Arga y las dreas regables del Canal de Navarra deberan tener especial proteccion, por sus valores
edafologicos y agricolas.

8. Alteraciones sustanciales del presente Concierto Previo daran lugar a nueva fase de concertacion, cuya
informacion publica valorara el Ayuntamiento.
La ordenacion del PGM realiza una serie de alteraciones no sustanciales a este Concierto, son los
siguientes:

3. Zonificacién global y cuantificacion

El desarrollo residencial se ha ajustado a la vista de la evolucion Ultima del mercado inmobiliario. La
superficie de los nuevos suelos residenciales se fija en 7 Ha, con una cantidad global de referencia de
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unas 210 viviendas. Afadir que estos suelos podran ampliarse, si fuera necesario, tras la incorporacion
como suelo urbanizable de los terrenos del Tirujon.

El area de actividad econdmica de caracter local prevista en el entorno de la carretera a Berbinzana (NA-
6140) ha sido descartada de las previsiones de desarrollo del Plan General por los siguientes motivos: se sitla
alejada de las infraestructuras de conexidn con los sistemas generales, esta afecta por el PSIS del Canal de
Navarra como area regable, y no existe en Miranda de Arga una demanda concreta de suelo industrial.

4, Sistema viario estructurante.

No se incluye como parte del sistema viario la prevision de una nueva variante por el sur del casco
urbano, puesto que se trata de una infraestructura completamente innecesaria, ya que la carretera no
atraviesa la poblacion, ni existe una posible conexion viaria en el extremo este del casco urbano de
Miranda de Arga. Por otro lado, la topografia del terreno dificulta (por no decir imposibilita) la construccion
de esta infraestructura y se veria afectado el Lugar de Importancia Comunitaria: LIC ES2200031-Yesos
Ribera Estellesa.
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II.-NATURALEZA DEL PLAN MUNICIPAL, OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA DE SU
REDACCION

La legislacion vigente a la hora de redactar este Plan General Municipal, es la Ley Foral 35/2002, de 20 de
diciembre, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en adelante LFOTU, y sus posteriores
modificaciones. Esta ley en su articulo 48 distingue dos tipos de instrumentos de ordenacion urbanistica de
los municipios: el Plan General Municipal y los planeamientos de desarrollo del Plan Municipal. Asimismo,
tendra consideracion de instrumento de ordenacion urbanistica el Catalogo.

El Plan General Municipal es el instrumento basico a través del cual se establece la ordenacion urbanistica
de un término municipal completo mediante una regulacion integrada y global. Independientemente del
tipo de poblacidn a que se refiera, es vinculante para todo el territorio que ordena. El Plan Municipal tiene
por objeto definir la estrategia y modelo municipal, establecer la ordenacion estructurante de todo el
término municipal y la pormenorizada para todo el suelo urbano consolidado, asi como en los sectores de
suelo urbano no consolidado y urbanizable sectorizado que se considere oportuno habilitar su ejecucion.

El municipio de Miranda de Arga, ha optado por revisar sus vigentes Normas Subsidiarias y dotarse de la
figura de planeamiento urbanistico que con mayor amplitud puede dar respuesta a sus necesidades, en el
marco de la legislacion vigente, lo que permitird tener un instrumento integral, completo e incardinado
plenamente en la realidad juridico-urbanistica actual.
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III.-PLANEAMIENTO TERRITORIAL Y MUNICIPAL
III.1.-PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL — POT
III.1.1.-MODELO TERRITORIAL EN EL AMBITO DEL POT 4 ZONAS MEDIAS

El Modelo de Desarrollo Territorio (MDT) del POT 4 parte de una apuesta decidida por el reforzamiento del
papel histérico de las tres areas urbanas vertebradoras de relevancia regional Estella, Tafalla-Olite y
Sangliesa, como un elemento sustancial de su papel vertebrador en el ambito comarcal. Estas ciudades
estaran contribuyendo a la conformacién del Area Polinuclear Central facilitando de este modo su
articulacion interna en el sistema regional navarro y en su articulacion externa con los sistemas
adyacentes.

Las diferentes acciones y propuestas que puedan adoptarse en las Zonas Medias vendran obligadas a
propiciar en el conjunto del ambito y en cada una de las areas funcionales una solidaridad territorial
basada en los principios de complementariedad y cooperacion.

En relacion con el Patrimonio Natural, el MDT adoptado descansa en una de las claves enunciadas para el
conjunto de la region, segun la cual, el territorio y por tanto, el paisaje que no es sino el territorio en
cuanto es objeto de percepcion, constituyen en si mismos el primer factor de excelencia. Su respeto y
restauracion en tanto recurso, en Ultimo término econdmico, se apoya en un principio de proteccion
activa.

Los elementos sustanciales del modelo en relacion con el Patrimonio Cultural en consonancia con la
reflexion general sobre el paisaje incluyen como punto de partida el paisaje urbano, vinculado con éste, el
riquisimo patrimonio arquitectdnico, conjuntos y monumentos ya declarados BIC y las propuestas del POT
en este sentido, el patrimonio arqueoldgico y el patrimonio etnografico y cultural, con una referencia
ineludible al Camino de Santiago.

En cuanto al Sistema Urbano, las propuestas ya aludidas de reforzamiento del papel de los nlcleos
cabecera tienen como consecuencia inmediata su consolidacion como sedes de equipamientos y servicios
de ambito comarcal, al tiempo que un impulso para el desarrollo residencial y de actividad econdmica.

En relacidon con las Infraestructuras el POT hace una apuesta decidida por la accesibilidad y la movilidad
sostenible al conjunto del ambito con una referencia a las pequenas localidades fundamentalmente de la
Montafia Estellesa. La superacion del actual esquema radial de comunicaciones en Navarra se concreta en
el reforzamiento de esa red mallada que en el ambito del POT 4 pasa por la mejora de la comunicacion
Estella-Tafalla-Sangliesa y la de Acedo-Peralta-Sangliesa.
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II1.1.2.-SUBAREA 05.1 — ARGA MEDIO
1.-Descripcion del Modelo de Desarrollo Territorial

Espacio rural de importante tradicion agricola. Enorme dependencia funcional de Tafalla. Estructura
urbana y territorial desagregada con una cierta autonomia funcional de cada una de las localidades.
NUcleos con poblaciones, exceptuado Berbinzana, con entre los mil y dos mil habitantes. Area de solape
con el POT 3 con un papel importante de Puente la Reina en el entronque de la subarea con la A-12

Sistema basico de comunicaciones constituido por la NA-132 de Estella a Tafalla de este a oeste, la NA-
601 de Puente la Reina a Lerin por Mendigorria y Larraga y la NA-6020 y NA-6120 desde la AP-15 en
Muruarte de Reta a Lerin por Artajona y Berbinzana.

Actividad econdmica basada en los sistemas tradicionales de produccion agricola y vitivinicola con
transformados agroalimentarios y escasa presencia de suelos de actividad econdémica industrial en las
distintas localidades de la subarea.

2.-Objetivos para la Subarea

El objetivo fundamental es el mantenimiento de la poblacién en las localidades actuales mediante el
reforzamiento del sistema del bienestar, la actividad productiva tradicional y la accesibilidad a los ndcleos
vertebradores y las grandes vias de comunicacion asi como a nuevas tecnologias de la informacion y las
nuevas oportunidades derivadas de la construccion del Canal de Navarra y la puesta en servicio de los
nuevos suelos de regadio.

Otros objetivos:
- Reforzamiento del papel vertebrador que pueden hacer los nlcleos de escala intermedia, caso de
Larraga en esta subarea.
- Rehabilitacion del parque de viviendas edificado.
- Promocion de sectores productivos emergentes vinculados a los sistemas de produccion
tradicionales y al sector de servicios del entorno del ocio, la cultura y el disfrute del medio fisico.

3.-Propuestas del POT para la Subarea 5.1 Arga Medio

- Maedio fisico. Suelo de proteccion:
1.- SUELOS PROTEGIDOS POR LEGISLACION SECTORIAL
v SNU de Proteccion de valor Ambiental: Espacios Naturales Protegidos. SNUPrtA:ENP
v SNU de Proteccién para su Explotacion Natural: Regadios: SNU PrtEN:R
v' SNU de Proteccion para su Explotacion Natural: Montes de Utilidad Publica.
SNUPrtEN:MUP
v SNU de Proteccion de valor Cultural: Vias Pecuarias. SNUPrtCu:VP
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2.- SUELOS PROTEGIDOS POR EL MODELO TERRITORIAL
v SNU de Proteccién de valor Ambiental: Zona Fluvial: Sistema de cauces y riberas.
SNUPTrtA:ZF
v SNU de Proteccién de Valor Ambiental: Areas de especial interés para la fauna. Zonas
esteparias SNUPrtA: AEIF
v SNU de Proteccion de Valor Ambiental: Vegetacion de Especial Interés SNUPrtA:VEI
v SNU de Proteccion para su Explotacion Natural: Suelo de elevada capacidad agroldgica.
SNUPrtEN:SECA
v SNU de Proteccion de valor Cultural: Caminos Histéricos. SNUPrtCu:CH
3.- SUELOS PROTEGIDOS POR RIESGOS NATURALES
v SNU de Proteccion de Prevencion de Riesgos: Zonas inundables. SNUPrtR:ZI

- Paisaje urbano.
v Inclusién de Artajona y Mendigorria como Area de Proteccion Paisajistica de los
Asentamientos Urbanos.
v Proteccidn paisajistica genérica del conjunto de los asentamientos tradicionales de los
nucleos actuales situados sobre promontorios.

- Patrimonio cultural, arquitectonico y urbano.
1. PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y URBANO
v' Proteccién genérica del conjunto de los nucleos urbanos y adecuada proteccion de los
distintos bienes de interés cultural, elementos de patrimonio inventariado y de
relevancia local.
2. PATRIMONIO ARQUEOLOGICO
v Insercion del patrimonio arqueoldgico de la época romana en rutas y recorridos de
naturaleza cultural y paisajistica.
3. OTROS BIENES DE INTERES CULTURAL
v Inclusién de Artajona y Mendigorria como Area de Proteccién Paisajistica de los
Asentamientos Urbanos.
v Impulso de la ruta arqueoldgica romana de Liédena a Los Arcos.
v Mantenimiento y puesta en valor de la GR1 de Ampurias a Finisterre. Inclusion de las
cafadas Reales de Milagro a Aezkoa y la de Tauste a Urbasa-Andia asi como la
correspondiente a la pasada 6 como vias pecuarias historicas a recuperar y mantener.

- Sistema urbano.
1.- ESQUEMA DE VERTEBRACION URBANA
v Nucleo vertebrador de escala regional: Tafalla. Nicleo rétula, exterior a la subarea.
v Ncleo vertebrador de escala subregional: Larraga. Nucleo rétula.
v Nucleo vertebrador de escala intermedia: Ninguno.
v" Nucleo vertebrador de escala local: El resto.
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2.- OPORTUNIDADES
v Aprovechar la proximidad al nlcleo de Tafalla, la buena conectividad con las grandes
vias de comunicacion y las caracteristicas de rétula de Larraga para el reforzamiento del
conjunto de la subarea y de cada una de las localidades individualmente.
v' Oportunidad vinculada a la puesta en marcha de la infraestructura del Canal de Navarra
y los nuevos suelos de regadio.

- Sistema de asentamientos y desarrollo residencial
1. REGULACION DEL CRECIMIENTO POBLACIONAL
v Ano 2.025: 6.800 habitantes
2.- POLITICA PUBLICA DE SUELO
v Desarrollo de la oferta de vivienda de promocion publica en Larraga.
3. CRITERIOS Y RECOMENDACIONES PARA EL DESARROLLO Y EXPANSION DE LOS NUCLEOS
v Desarrollos moderados compatibles con una adecuada oferta de suelo clasificado.

- Sistema econémico y productivo
v Area de actividad vinculada al sector de Ocio, Cultura y Turismo (Cluster 7)
v Area de actividad vinculada al sector agroalimentario vitivinicola.
v' Poligono industrial de Artajona.

- Sistema de equipamientos y servicios

v Centro de Formacion Musical no Reglada, consolidar instalacion existente en Artajona.
Ampliacion del Centro de Educacion Infantil y Primaria en Larraga.

v Desarrollo del Plan Estratégico del Servicio de Bibliotecas Publicas de Navarra y lo
establecido en el Mapa de Lectura Unica de Navarra

v Promover para el ambito de la subdrea la construccién o habilitacion, en su caso en una
de las infraestructuras ya existentes de un Centro de Atencion Diurna para personas con
dependencia.

- Sistema de transporte y comunicaciones
MOVILIDAD SOSTENIBLE
v' Mejora de la accesibilidad entre el conjunto de las localidades y Tafalla basado en
mecanismos de apoyo oficial al transporte publico.
v Reforzamiento de la infraestructura viaria de interconexion; la NA-132 y las carreteras
NA-601, NA-6020 y NA-6120.
ITINERARIOS PEATONALES Y CICLABLES
v Inclusion de las cafiadas Reales de Milagro a Aezkoa y la de Tauste a Urbasa-Andia asi
como la correspondiente a la Pasada 6 como itinerarios peatonales y ciclables.
INFRAESTRUCTURAS VIARIAS
v’ Mejora de la NA-132 y reforzamiento de la infraestructura viaria interna de conexion; las
carreteras NA-601, NA-6020 y NA-6120.
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RED DE TRANSPORTE PUBLICO
v' Mejora de la conectividad con Tafalla y entre el resto de las localidades con lineas y
frecuencias adecuadas. Utilizacién compartida del transporte escolar.

- Proyectos estratégicos para el conjunto del POT4
NAVARRA 2012
v' Poligono industrial de Artajona

PROPUESTAS POT
v Desarrollo integral y puesta en valor del patrimonio cultural, arquitectdnico, urbano y
arqueoldgico del conjunto del ambito del POT4.
v Plan de Movilidad Sostenible
v" Impulso de la NA-132.

PROPUESTAS POT y SECTORIALES
v Restauracion difusa y generalizada de enclaves paisajisticos, naturales y/o urbanos,

deteriorados

Adecuacion de la Cafada Real de Tauste a Urbasa-Andia.

Recuperacion extensiva de zonas himedas.

Ruta arqueoldgica romana Liédena-Los Arcos

Mantenimiento y puesta en valor de la GR-1 de Ampurias a Finisterre

Plan de Formacién de Patrimonio Publico de Suelo.

Centro de Educacién y Primaria. Ampliacién actuales: Barasoain, Olite, Larraga. Creacién

nuevos: Abarzuza

Mejora casas-cuartel de la Guardia Civil

Parques fluviales en entornos urbanos

v Creacidon de Infraestructuras vinculadas al sector de proteccién, conservacion vy
valorizacion del medio natural

v" Red de recorridos ciclables.

v Red de transporte publico.

v' Mejora del conjunto del sistema.

AR N NN

<

- Principios y criterios generales para la ordenacién urbanistica municipal
El POT Unicamente recoge para esta Subarea criterios generales, sin establecer condiciones
particulares para cada uno de los municipios que la engloban ni la obligacion de coordinar el
planeamiento local.
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II1.2.-NORMAS SUBSIDIARIAS VIGENTES

Miranda de Arga cuenta con Normas Subsidiarias vigentes desde el 8 de septiembre de 1989, fecha en
que se publica el acuerdo de aprobacion definitiva en el BON. Se componen de documentacion escrita,
formada por una Memoria, Normas Urbanisticas, Ordenanzas y Ordenacion de las Actuaciones Previstas y
Evaluacion Econdmica, y de documentacion grafica, con planos de informacion y ordenacion de la
totalidad del término municipal.

La Memoria de las Normas Subsidiarias contiene una parte informativa de la realidad municipal y otra
parte justificativa de la propuesta de ordenacion. Segun el propio documento, tiene como finalidad
completar los espacios intersticiales existentes y desarrollar el nlcleo en llano, creando unos espacios
publicos importantes que constituyan el centro de desarrollo futuro.

En relacién al desarrollo residencial, las Normas plantean la construcciéon de 160 viviendas
aproximadamente. El planeamiento considera inviable la clasificacion de una zona como area urbanizable
industrial, si bien, se plantea un area en suelo no urbanizable genérico en la cual es posible la
implantacién de industrias.

Las Normas clasifican suelo urbano y no urbanizable, estableciendo para cada clase de suelo un régimen
de actuacion urbanistica especifico.

Respecto a la calificacion, se distinguen 3 usos globales diferentes: los residenciales, los dotacionales y los
industriales o de almacenaje. El residencial constituye la mayor parte del nlcleo. El dotacional lo
constituye la zona deportiva junto al rio y su posible ampliacién. La zona de almacenaje o industrial lo
constituyen los edificios existentes a la entrada del nlcleo junto al rio en los cuales se permite su
ampliacion.

En suelo urbano, dividen el suelo en 6 Areas Homogéneas, unitarias desde el punto de vista territorial,
morfoldgico y tipoldgico, se constituyen en areas de caracter normativo, y se establecen en cada una
Parcelas y Unidades de Actuacién Urbanistica, constituyendo las unidades minimas e individuales de la
division territorial para el suelo, definiendo las unidades de ejecucion del planeamiento.

La Calificacion pormenorizada del suelo urbano distingue los siguientes usos: residencial, industrial o de
almacenaje, dotacional, areas privadas libres de edificacion, sistemas generales y locales de red viaria,
sistemas generales y locales de espacios libres, y sistemas generales y locales de infraestructuras.

Las dotaciones existentes y previstas en suelo urbano por las Normas Subsidiarias son las siguientes:
Equipamiento escolar, deportivo, religioso, asistencial, administrativo y cultural y recreativo. Para los dos
ultimos se propone la utilizacion del “Palacio de las Torres”.

En relacion a los espacios libres publicos, las Normas Subsidiarias contemplan los elementos existentes

(Plaza de los Fueros, Plaza de la Cruz, y ensanchamiento de la Calle Daoiz) y propuestos (en el casco
antiguo, ampliacion de la plaza del Corralaz, espacio libre del Antiguo Hospital).
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En la zona de edificacidon propuesta, se plantea un bulevar de 160 m. de longitud culminado por una plaza
cuadrada porticada y una semicircular, junto a la Noria se crea una zona destinada a parque urbano.

En el Area denominada “El Tirujon” se proponen unas importantes cesiones de suelo destinado a zonas
verdes y a un paseo de remate del nucleo urbano.

El total de suelo previsto por las normas para parques publicos y zonas verdes es de 14.000 m2.
El suelo no urbanizable se divide en las siguientes categorias:

Suelo forestal recreativo

Suelo forestal

Suelo de alta productividad agricola o ganadera

Suelo de mediana productividad agricola o ganadera

Suelo genérico

Suelo de afecciones especificas:
- Sistemas generales de infraestructuras existentes y previstas
- Sistemas generales de cursos fluviales
- Entorno de nucleos de poblacion

o Uk wN =
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I11.2.1.-MODIFICACIONES PUNTUALES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

Desde el momento en que se aprueban las Normas Subsidiarias se han ido tramitando y aprobando
diferentes modificaciones puntuales de planeamiento. En total se trata de 16 modificaciones de
planeamiento, pero ninguna de estos expedientes, salvo la referida a la zona de El Tirujon, suponen
modificaciones significativas al documento, se trata en muchos casos de modificaciones que pretenden
ajustar la ordenacion a la realidad fisica de los terrenos, corrigiendo alineaciones, delimitaciones de
unidades de ejecucion, alturas... en otros casos responden a necesidades puntuales y concretas de
particulares que pretenden obtener un mejor aprovechamiento de su parcela, ...

Hay que destacar que todas las modificaciones afectan al suelo urbano, no proponiéndose ninguna
modificacion en suelo no urbanizable.

También hay que poner de manifiesto que, con arreglo a la vigente legislacion urbanistica, todas las
modificaciones se considerarian de tipo pormenorizado, no afectando a elementos estructurantes de la

ordenacion urbana de Miranda de Arga.

La relacion de documentos urbanisticos tramitados tras la aprobacién del Plan Municipal es la siguiente:

TIPO DE INSTRUMENTO DENOMINACION APROBACION
Modificacion Normas Subsidiarias SIETE MODIFICACIONES 28/10/1991
Modificacion Normas Subsidiarias PARCELA 798 25/11/1992
Modificacién Normas Subsidiarias U.A.U. 2.15 27/06/1994
Modificacion Normas Subsidiarias ANTIGUO CUARTEL DE LA GUARDIA CIVIL 07/09/1994
Modificacion Normas Subsidiarias PARCELA 833, POLIGONO 3 07/10/1994
Modificacion Normas Subsidiarias PARCELAS 951, 952, 953 Y 967 05/07/1995
Modificacién Normas Subsidiarias AREA HOMOGENEA II 05/01/1996
Modificacion Normas Subsidiarias UAU 3.1y 3.2 (PARAJE "EL TIRUIJON") 25/03/1996
Modificacion Normas Subsidiarias UAU 2.14 30/05/1997
Modificacion Normas Subsidiarias PARCELAS 463, 694 y 692 30/05/2003
Modificacion Normas Subsidiarias PARCELA 692 Y 694 DEL POLIGONO 6 09/04/2004
Modificacion Normas Subsidiarias AREA HOMOGENEA I, POLIGONO 3 PARCELA 753 13/09/2004
Modificacion Normas Subsidiarias PARCELAS 626, 627 DEL POLIGONO 6 29/12/2004
Modificacion Normas Subsidiarias UAU 2.5y 6.M 23/12/2005
Modificacién Normas Subsidiarias ARTICULO 3.2.1 A. HOMOGENEA 1 y CAPITULOS IV y V

(ESCUELAS) 23/12/2005
Modificacion Normas Subsidiarias REDELIMITACION UAU 2.8 y UAU 2.10 03/04/2006
Modificacion Normas Subsidiarias PARCELAS 529B, 530, 531 y 532 DEL POLIGONO 6 22/05/2006
Modificacion Normas Subsidiarias AR-II 11/12/2006
Modificacion Normas Subsidiarias PARCELA 705 DEL POLIGONO 6 04/01/2008
Modificacion Normas Subsidiarias AREAS HOMOGENEAS III, Iy VI 23/11/2009
Modificacion Normas Subsidiarias UAU 2.9 04/10/2010
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TIPO DE INSTRUMENTO DENOMINACION APROBACION
Modificacion Normas Subsidiarias UAU 2.15 (PARCELAS 1029, 1060 Y 1059 DEL 17/08/2012

POLIGONO 3)
Modificacion Normas Subsidiarias ARTICULO 4.3.2 DE LAS NORMAS URBANISTICAS 14/10/2016
Modificacién Normas Subsidiarias ARTICULO 4.3.2 DE LAS NORMAS URBANISTICAS 04/08/2017
Modificacién Normas Subsidiarias ARTICULO 4.3.2 DE LAS NNSS (PARCELA 342 DEL

POLIGONO 7) 07/10/2019
Estudio de Detalle AVENIDA SAN JUAN 06/03/1992
Estudio de Detalle TERRENOS PROXIMOS A AVENIDA SAN JUAN 30/03/1992
Estudio de Detalle UAU 2.4, 2.5,26y27 23/10/1995
Estudio de Detalle UAU 2.14, AREA HOMOGENEA II 17/03/1997
Estudio de Detalle PARCELA 503, POLIGONO 6 29/08/1997
Estudio de Detalle PARCELA 686 DEL POLIGONO 6 17/05/2000
Estudio de Detalle PARCELAS 968 Y 990 DEL POLIGONO 3 13/07/2001
Estudio de Detalle UAU 2.8 03/04/2006
Estudio de Detalle UAU 2.9 11/06/2007
Estudio de Detalle UAU 2.10 05/09/2007
Estudio de Detalle UAU 2.11 07/09/2007
Estudio de Detalle UAU 2.12 07/09/2007
Estudio de Detalle PARCELA 1100, POLIGONO 3, AREA HOMOGENEA II 31/07/2009
Estudio de Detalle PARCELA 906 DEL POLIGONO 3 05/01/2018
Estudio de Detalle PARCELA 972 DEL POLIGONO 3 11/09/2020
Modificacion Estudio de Detalle UAU 2.9 04/10/2010
Proyecto Reparcelacion UAU 2.13 18/04/2001
Proyecto Reparcelacion UAU 2.9 03/09/2007
Modificacion Proyecto Reparcelacion UAU 2.9 04/10/2010
Proyecto Urbanizacion UAU 2.3 (TIRUJON) 25/03/1996
Proyecto Urbanizacion UAU 2.5y 6M 29/04/1996
Proyecto Urbanizacion UAU 3.1 03/04/2002
Proyecto Urbanizacion UAU 2.8 05/02/2007
Proyecto Urbanizacion UAU 2.9 03/09/2007
Modificacion Proyecto Urbanizacion UAU 2.9 04/10/2010

III.2.2.-EVALUACION DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

Las Normas Subsidiarias plantean un modelo de ocupacion del territorio y de ordenacion del suelo rustico
acorde con las necesidades y realidad fisica del Municipio, si bien, algunas de las propuestas de estas
Normas deben ser replanteadas o adaptadas por el nuevo planeamiento a la vista de nueva informacion
existente, como el riesgo de inundabilidad, o de la nueva legislacion urbanistica, a la que debera
adecuarse, asi como a los instrumentos de ordenacidn territorial aprobados con posterioridad a su
aprobacion (POT, PSIS Canal de Navarra).
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Por tanto, la presente revisién de planeamiento no viene motivada tanto por una adopcion de nuevos
criterios respecto a la estructura general organica del territorio, sino por la necesidad de esta adecuacion,
asi como por otras cuestiones de menor calado que el planeamiento debera reconsiderar, como aspectos
de la normativa u ordenanzas de edificacién que en su aplicacion han dado lugar a problemas de
interpretacion o dificultad en su cumplimiento, asi como lo relativo a la gestiéon de determinadas unidades
de ejecucion y sistemas generales planteados por estas Normas cuya ejecucion no ha sido posible.

A continuacion, exponemos aquellas cuestiones que deben ser objeto de revision por el nuevo
planeamiento:

Las NNSS vigentes no consideran las zonas de riesgo por inundacion, lo cual, especialmente en zonas
proximas e incluso interiores al casco urbano, suponen una grave afeccion. En este sentido, sera necesario
modificar la ordenacién prevista por ellas especialmente en el entorno de La Noria, donde las NNSS prevén
diferentes desarrollos residenciales incompatibles con el riesgo existente.

Otro aspecto a revisar por el nuevo planeamiento es la delimitacion del suelo urbano en aquellos ambitos
en los que, de acuerdo a la legislacion urbanistica vigente a momento actual, no cuentan con los requisitos
necesarios para alcanzar dicha clasificacion. Nos encontramos con este problema en dos tipos de
situaciones: en el area de Vergalijo, clasificada toda ella como suelo urbano, que representa una gran
superficie y, por otro lado, en parcelas puntuales localizadas en zonas de borde, que Unicamente
supondran un ajuste del perimetro de suelo urbano.

Relativo a la gestién de determinados ambitos, como unidades de ejecucion y sistemas generales, las
NNSS se han mostrado poco eficaces dificultando su desarrollo. En concreto, se trata de viales a obtener
mediante el sistema de expropiacion, sistema que supone una gran dificultad para llevar a cabo desde la
gestidn y presupuestos municipales. En otros casos, unidades de ejecucién de gran complejidad por la
cantidad de parcelas delimitadas en su interior. También se ha detectado en alguna situacion inadecuadas
delimitaciones en las unidades de ejecucion, en las que no se incluye la superficie de vial necesario para
acceder a las parcelas resultantes de la propia unidad, requiriendo del desarrollo de otras unidades para
poder obtener licencia de obra. Algunas de estas situaciones se han ido corrigiendo a través de oportunas
modificaciones de planeamiento.

Respecto a la delimitacion de Areas homogéneas, en general se observa que es correcta, si bien, sera
preciso realizar algun ajuste de borde y diferenciar alguna nueva en area en ambitos que muestran
caracteristicas diferenciadas al area en el que se encuentran.

Por ultimo, respecto a los suelos urbanos y urbanizables, si bien todavia no se ha agotado por completo la
capacidad de las NNSS vigentes, procede incluir nuevos ambitos de desarrollo urbano, evitando incurrir en

restricciones de suelo y ofertando diferentes tipologias edificatorias, especialmente en el caso de vivienda.

En cuanto a los suelos no urbanizables, la categorizacion del suelo no urbanizable sigue lo dispuesto en la
Ley Foral 6/1987, de 10 de abril, de Normas Urbanisticas Regionales para Proteccion y Uso del Territorio,
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por lo que no se ajusta a la legislacion vigente Ley Foral 35/2002, de 20 de diciembre, de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, ni tiene en cuenta los Planes de Ordenacion del Territorio de Navarra.

El suelo no urbanizable, no presta especial interés a las mlltiples zonas de interés natural, paisajistico, de
explotacion natural, cultural,... del entorno, no establece una delimitacion ajustada de los diferentes
espacios naturales, ni tiene en cuenta los riesgos naturales que condicionan los usos del territorio.

Las categorias de suelo no urbanizable existentes en Miranda de Arga son:

Suelo Forestal recreativo: incluye el entorno del Bien de Interés Cultural “El Torredn”.

Suelo Forestal: lo constituyen las zonas con pinares dispersas en el municipio. Esta categoria
de suelo excluye otras unidades de vegetacion natural de interés, que deberian ser objeto de
conservacion e incluidas muchas de ellas en la Directiva Europea de Habitats.

Suelo de alta productividad agricola o ganadera: lo constituyen todos los suelos de regadio
situados a ambos lados del rio Arga. Estos suelos no tienen en cuenta realmente el valor
edafoldgico del suelo, ni su capacidad productiva, ya que para su delimitacién Unicamente se
tiene en cuenta el sistema de cultivo existente (secano o regadio).

Suelo de mediana productividad agricola o ganadera: lo constituye en general la zona este
del territorio municipal. El uso principal es cultivo en secano. Dentro de este suelo existen
otros aspectos ambientales y faunisticos no valorados.

Suelo genérico: los constituye la zona oeste del término municipal, caracterizado por su
relieve montafioso. No se han tenido en cuenta los valores paisajisticos, ni los espacios
naturales de interés existentes.

Suelo de afecciones especificas
» Infraestructuras existentes
» Infraestructuras previstas
»  Cursos fluviales
=  Entorno de nlcleos de poblacion.
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IV.-ANALISIS Y DIAGNOSTICO
IV.1.-ANALISIS Y DIAGNOSTICO SOCIOECONOMICO
IV.1.1.-ENCUADRE GEOGRAFICO DEL MUNICIPIO

El municipio de Miranda de Arga se encuentra situado en el Centro-Oeste de la Comunidad Foral de
Navarra y pertenece a la Comarca Media-Baja de Tafalla, Merindad de Olite. El municipio se localiza en la
zona del Bajo Arga, asentandose sobre la ladera de una colina en la margen derecha del rio.

Situado a de 341 metros sobre el nivel del mar, Miranda de Arga cuenta con una extensién municipal de
60,11 km2, que limita al norte con Berbinzana y Artajona, al Sur con Falces, al Este con Tafalla y al Oeste
con Lerin. Su poblacion, 951 habitantes, se concentra en el casco urbano de Miranda de Arga, si bien cabe
destacar la existencia de un barrio apartado del nucleo principal, Vergalijo.

Por lo que respecta a las comunicaciones, Miranda de Arga se encuentra a 50 Km. de la capital, Pamplona
y a 15 Km. de Tafalla. Las infraestructuras viarias que atraviesan su término municipal son todas
autondmicas de tercer orden: la carretera NA-6100, que le conecta con la NA-132 (Estella-Tafalla), la
carretera NA-6140 que le conecta asi mismo con la NA-132 y la NA-6120, y ésta Ultima, que le sirve de
conexiéon a la NA-6110 (Lerin-Larraga). La cercania a Tafalla supone el acceso a la autopista AP-15 asi
como a la carretera nacional N-121, vias que constituyen uno de los principales ejes vertebradores de la
Comunidad Foral.
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IV.1.2.-CARACTERIZACION SOCIO-ECONOMICA
A.-Poblacion

Miranda de Arga presenta en las Ultimas décadas una tendencia poblacional decreciente que, aunque
comenzo a remitir a mediados de los afios noventa, gracias a la llegada y asentamiento en el municipio de
poblacion inmigrante extranjera, vuelve a acentuarse a partir de la segunda mitad de la década de los
afnos 2000, presentando nuevamente una fuga y decrecimiento de su poblacién. En los Ultimos afios el
municipio acusa un continuo descenso de su poblacion, motivado principalmente por la salida de poblacion
asentada en el municipio, tanto poblacion de nacionalidad extranjera como poblacidon joven autdctona,
que se marchan a la busqueda de mayores oportunidades laborales y econdmicas. Esta situacion debilita
su estructura demografica favoreciendo el envejecimiento de su poblacién e incidiendo negativamente en
su dinamica social y econdémica.

El municipio cuenta en el afio 2014 con 878 personas, presentando una baja densidad de poblacion con 15
habitantes por km?, sin que se produzca una elevada presién demogréfica sobre el territorio.

En cuanto a la composicién de su poblacién destacar que existe un predominio de los varones sobre las
mujeres, con 104 hombres por cada 100 mujeres. Favorecer el asentamiento de poblacion tanto de
hombres como de mujeres, pero sobre todo de estas Ultimas, beneficiaria la dindmica poblacional del
municipio. Para ello convendria estudiar la situacion de las mujeres en diferentes aspectos sociales,
econdmicos y avanzar hacia la igualdad real entre hombres y mujeres.

La estructura por edad de la poblaciéon de Miranda de Arga comienza a manifestar un envejecimiento de
su poblacidon. En las Ultimas décadas se ha producido un descenso de las tasas de natalidad y en
consecuencia una disminucién del nimero de jovenes. Esta situacion unida a la mayor esperanza de vida
de la que goza la poblacion, favorece un mayor peso de la poblacion de 65 y mas afos, manifestando un
desequilibrio entre poblacion joven y mayor. Hay que destacar que el mayor indice de envejecimiento se
registra entre las mujeres, algo muy generalizado debido fundamentalmente, a la mayor esperanza de
vida que presentan. El envejecimiento de la poblacién genera nuevas necesidades que deben valorarse y
tenerse en cuenta en la planificacion de equipamientos y servicios.

La llegada de poblacién inmigrante extranjera acontecida en el municipio ha modificado el panorama
poblacional, con un incremento del nimero de personas jovenes y en edad laboral, En cuanto a sus
principales caracteristicas, la poblacion inmigrante presenta mayor presencia masculina, predominando la
poblacion de nacionalidad marroqui, rumana y ecuatoriana. La llegada de esta poblacion ha supuesto una
importante revitalizacién demografica, no exenta de importantes retos sociales. No obstante, los Ultimos
datos oficiales muestran un importante descenso en el porcentaje de poblacion extranjera, hecho que esta
directamente relacionado con el descenso general de la poblacion y que puede tener como una de sus
causas mas importantes a la crisis econdémica actual.

En cuanto a los hogares se refiere el municipio ha visto incrementar en los Ultimos afios un incremento de
su numero de hogares. Cabe destacar que el tamafio medio del hogar desciende, existiendo un importante
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porcentaje de hogares unipersonales. En este punto hay que prestar especial atencion a los hogares
unipersonales compuestos por personas mayores de 65 anos, que son mas de la mitad de los hogares
unipersonales. Dentro de estos hogares predominan las mujeres. Esta poblacion que reside sola y cuenta
con una edad avanzada presenta diferentes necesidades, convirtiéndose en un colectivo de riesgo.

B.-Actividad, ocupacion y empleo

La tasa de actividad del municipio de Miranda de Arga, segun el Ultimo censo de poblacién realizado en el
afo 2001, se situaba en 66,56%, cifra inferior a la de Navarra, que se encontraba en el 70,95%. Hay que
sefialar que la actividad no es homogénea para hombres y mujeres, siendo la tasa de actividad femenina
muy inferior a la masculina (44,77% y 84,37%, respectivamente), y especialmente baja si se compara con
la actividad femenina en el ambito provincial (58,96%).

Esta menor tasa de actividad femenina se debe a dos razones. La primera pone de manifiesto una
situacion de falta de oferta de empleo femenino por parte de las empresas del municipio, mientras que la
segunda es de indole mas cultural, ya que la actividad de la mujer ha guardado una fuerte vinculacion con
las tareas domésticas.

De la misma manera, la tasa de ocupacion también se muestra por debajo de la media provincial (86,59%
y 90,49%, respectivamente), siendo de nuevo la ocupacién femenina inferior a la masculina (83,06% para
mujeres y 88,11% para hombres).

El sector terciario es el que aglutina al mayor nimero de ocupados de Miranda de Arga (42,34%). No
obstante, casi la mitad (46,7%) de las personas ocupadas en este sector no estan empleadas en el propio
municipio, y deben desplazarse a nlcleos con mayor desarrollo del sector servicios. El sector industrial
integra al 32,31% de la poblacién ocupada, pero tal y como sucedia con el sector terciario, la mayor parte
trabaja fuera del municipio (cerca del 80%) dado el bajo grado de industrializacién. El sector primario, por
su parte, representa el 12,81%, de los cuales la mayoria realiza su actividad en Miranda de Arga (90%).
Por ultimo, la construccién supone el 12,53% restante, teniendo su lugar de ocupacién principal fuera del
municipio (82%).

En el afio 2001 el municipio se mostraba deficitario en cuanto a empleo se refiere, ya que el nimero de
puestos de trabajo existentes en Miranda de Arga (168 empleos) no llegaba a cubrir ni la mitad de la demanda
de la poblacion ocupada que residia en el municipio (355 ocupados). Aunque en los Ultimos afios el empleo ha
mostrado una dindmica creciente en la localidad, con el paso de los afios y debido a la actual crisis econdmica
se ha vuelto a reducir hasta a alcanzar en 2009 un nivel de empleo similar al que se obtenia al principio de
siglo (169 empleos), por lo que todavia se encuentra muy lejos de dar cobertura a toda la poblacion ocupada
residente en el municipio.

C.-Actividades productivas

Segln los datos de la Tesoreria General de la Seguridad Social, la estructura productiva de Miranda de
Arga contaba en diciembre de 2009 con un total de 39 empresas que ofertaban 169 puestos de trabajo. El
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indice de empleo se situaba en 177 empleos por mil habitantes, ratio muy inferior al existente en el
conjunto provincial (420%o).

El sector agrario tiene todavia un peso relevante en la economia local ya que representa una cuarta parte
(24,26%) de los empleos generados en el municipio de Miranda de Arga en el afio 2009 (41 empleos
agrarios). La actividad agraria ha sido considerada de forma tradicional como uno de los motores
econdmicos de la localidad.

La superficie agricola ascendia en el afio 2008 a 4.452 hectareas, de las cuales el 6,6% correspondia al
barbecho (296 has). El 83,27% de la superficie agricola municipal se dedica al cultivo de herbaceos (3.707
has), destacandose sobre el resto el cultivo de cebada que supone mas de 2.500 hectareas. Con una
representatividad mucho menor, también se puede destacar el cultivo de trigo (805 hectéreas), asi como
algunas verduras y hortalizas (guisante seco en secano con 142 hectareas). La presencia del cultivo lefioso
es mas limitada. Concretamente concentra a 449 hectareas (10,09%) siendo el principal cultivo la vid para
elaboracion de vino (352 has). El olivar (55 has), asi como el almendro y el nogal son otros cultivos
lefiosos presentes en Miranda de Arga.

Por lo que respecta a la ganaderia, el municipio cuenta en el afio 2008 con 1.840 Unidades Ganaderas,
entre las que predomina mayoritariamente el ganado aviar con el 65,5% del total (1.206 UG).
Concretamente la Unica granja existente en la localidad se dedica a la cria y cebo de codornices, faisanes
y perdices. El resto de la ganaderia se limita a la presencia de ganado ovino no estabulado (630 UG) con
la existencia de varios apriscos. De forma testimonial es preciso mencionar también la existencia de
ganado equino (4 UG).

El sector industrial de Miranda de Arga supone tan solo 8 empleos, lo que representa el 4,7% del total
de puestos de trabajo de la localidad, mostrando un nivel de industrializaciéon muy bajo e inferior a la
media de la Comunidad Foral. Dentro de la escasa actividad industrial local esta representada la industria
agroalimentaria (5 empleos), la industria del metal (2 empleos) y otro empleo mas en la captacion y
depuracion de aguas. A esto es preciso afiadir que el municipio no cuenta con ningun poligono industrial ni
con ninguna area reservada especificamente para el desarrollo de actividad industrial dentro de su término
municipal. No existe por tanto en la actualidad, superficie disponible adecuada para el asentamiento de
nueva actividad productiva en un futuro, lo cual puede considerarse como una limitacion a un posible y
futuro desarrollo industrial de Miranda de Arga.

La construccion, por su parte, oferta un total de 46 puestos de trabajo (27,22% del total), si bien se
observa un descenso con respecto a afios anteriores (55 empleos en 2005), derivado de la actual situacién
de crisis econdémica.

El sector servicios concentra mas de la mitad de las empresas del municipio (21 empresas, 53,85%),
siendo también el sector que mas empleo oferta (74 puestos de trabajo, 43,79%). A pesar de ello, el
municipio puede considerarse subterciarizado, hecho que se refleja en el indice de empleo por cada 1.000
habitantes, que en el caso del municipio alcanza la cifra de 77,32%o0, muy inferior a la que se obtiene para
el conjunto de Navarra (256,38%o). El comercio familiar no especializado, junto con la hosteleria y
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restauracion, asi como el desarrollo de actividades profesionales concretas (asistencia en servicios
residenciales, actividades deportivas y culturales, empleados de hogar, etc.) constituyen las actividades
terciarias predominantes en la localidad, ofertando un mayor nimero de puestos de trabajo.

D.-Parque de vivienda

Durante la década de 1991 a 2001, y segun los datos de Riqueza Territorial de Gobierno de Navarra, el
parque de viviendas de Miranda de Arga ha experimentado una dinamica de crecimiento al pasar de 640 a
717 viviendas, lo que supone un incremento total del parque del orden del 12%, sensiblemente por
debajo de la media provincial (23%), aunque muy superior a la evolucion de la poblacion local durante
dicha década que se reduce ligeramente.

En la actualidad, y segln la misma fuente de informacion, el municipio cuenta con un parque residencial
que asciende a 797 viviendas en el afio 2010. El crecimiento en estos afios (2001-2010) ha sido del
11,16%, de nuevo notablemente inferior al provincial (25,82% durante el mismo periodo). El incremento
residencial local muestra una tendencia contraria a la evolucion poblacional, que durante la primera
década del siglo XX sufre un descenso del -4,9%.

En el municipio predomina la vivienda de ocupacion principal, que representa el 68,46% del total del
parque residencial. La vivienda secundaria se ha mantenido bastante estable en los Ultimos afos en datos
absolutos, aunque alcanza una representatividad superior al del conjunto provincial (16,9% y 12%,
respectivamente). De forma negativa cabe sefialar que el aumento del parque residencial ha venido
acompanado también de un incremento del parque de vivienda vacio, elevando el peso que supone las
viviendas no ocupadas respecto al total hasta situarse en el 14,4%.

Las viviendas de segunda residencia pueden llegar a representar, en periodos de afluencia punta (fines de
semana, vacaciones y festivos), una poblacion estacional entre las 150 y 200 personas, lo cual sera
necesario tener en cuenta a la hora de valorar la capacidad de las actuales infraestructuras y servicios
(agua, electricidad, residuos, etc.), con el fin de evitar problemas de saturacion.

El parque residencial del municipio se caracteriza por un grado de envejecimiento muy superior que en el
conjunto provincial, habiéndose construido mas de la mitad de las viviendas (52,07%) de Miranda de Arga
con anterioridad a 1950, ratio que en Navarra se sitla en poco mas del 21%. Durante las tres Ultimas
décadas (1981-2010) se observa una cierta regeneracion del parque inmobiliario con la construccion de
nueva vivienda, que llega a suponer el 28,5% del parque total.

El parque de vivienda se caracteriza por mostrar un estado de conservacion de la edificacion
significativamente peor al del conjunto de la Comunidad Foral, de forma que sdlo el 78,81% de las
viviendas de la localidad se encuentran en buen estado, frente al 93,7% del conjunto navarro. Cabe
destacar que la vivienda en estado ruinoso o malo, supone casi la décima parte del total del parque
residencial del municipio.
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E.-Equipamientos y Dotaciones

Miranda de Arga cuenta con los siguientes equipamientos y dotaciones:

= Sanitario.
- Consultorio médico. Localizado en C/ Dehesa, 5.

= Escolar.
- Colegio Publico de Educacién Infantil y Primaria. Colegio PUblico San Benito. Localizado en
la parcela contigua al Ayuntamiento.

- Asistencial.
- Residencia de ancianos. Actualmente existe una residencia localizada en la Avda. San
Juan.
- Centro de 32 edad (club de jubilados). Se sitia en la planta baja de la residencia de
ancianos.

- Deportivo:
- Complejo Polideportivo Municipal. Cuenta con: frontén, piscina polivalente, piscina de

chapoteo y espacios complementarios (vestuarios, aseos). Situado en la Calle La Dehesa,
1.

- Pistas polideportivas. Para la practica de balonmano y baloncesto. Situado en la Calle La
Dehesa, 3.

- Campo de Futbol y espacios complementarios (vestuarios, grada). Situado en la Calle La
Dehesa, 3.

- Campo de futbol de entrenamiento. Para la practica del fatbol y circuito de gimnasia.
Situado en la Calle La Dehesa, s/n.

- Pistas polivalentes en el interior del Colegio Publico San Benito, para la practica del fatbol
y el baloncesto. Existente en la actualidad. Situado en la Calle Pilares, 15.

. Cultural
- Biblioteca publica-Casa de Cultura. Localizado en la Calle Pilares.
- Centro Cultural Polivalente. Localizado en la Plaza de la Cruz.

= Administrativo:
- Ayuntamiento. Localizado en la Avda. San Benito, 1.

. Religioso:
- Iglesia de La Asuncién. Localizado en la Plaza de los Fueros.
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Todos los equipamientos y servicios son accesibles a la totalidad de la poblacion, y en general, su posicion
es de total centralidad, puesto que la mayor parte se encuentran en el entorno del Ayuntamiento o en la
franja urbana cercana al rio Arga.

Como excepcioén, las dotaciones situadas en el Casco Antiguo —iglesia y biblioteca-, ubicacién adn asi
cercana al Ayuntamiento y accesible al conjunto de la poblacién.

Cerca del ayuntamiento encontramos el colegio, bares, alimentacion, bancos, la residencia de ancianos y
el estanco, mientras que el resto de comercios, entre ellos la farmacia, estan en el vial paralelo al rio y
que cruza por la plaza situada frente al consistorio.

Cerca del rio estan los equipamientos deportivos, el consultorio médico, un embarcadero, merenderos,
parque publico,...
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IV.2.-DIAGNOSTICO URBANISTICO
IV.2.1.-TEJIDO Y ESTRUCTURA URBANA DEL Nl'lCLEO URBANO RESIDENCIAL

Miranda de Arga se asentd en su origen sobre el lado este de una colina cercana al rio Arga, cuyas aguas
cruzan el municipio de norte a sur y delimita de forma natural el crecimiento del tejido del casco urbano
por el lado norte de éste. Al sur del nlcleo urbano también se encuentra limitada su expansién debido a la
orografia irregular y con barrancos del terreno. El crecimiento se ha extendido hacia el este, Unica
direccion en la que no existen barreras naturales, ademas de constituir una zona amplia y llana a las
faldas del nucleo originario.

En la trama urbana de Miranda de Arga se diferencian claramente dos tejidos urbanos, por un lado, el
correspondiente al nlcleo originario —Casco Antiguo- situado al oeste, y otro que podriamos denominar
como Ensanche, al este del anterior.

El nlcleo originario se caracteriza por su disposicion en alto, caracteristico de la zona geografica en que se
encuentra. Este primer asentamiento, constrefido en su desarrollo y accesible desde el exterior a través
de portones, refleja en el trazado de sus calles esta circunstancia. Es por ello que este primitivo nlcleo no
presenta una disposicion clara, debiéndose la irregularidad de sus viales tanto a la escabrosidad de los
terrenos en los que se asienta, como a su localizacién en torno a la iglesia y limitado por las antiguas
murallas que tuvo. Se trata de un tejido conformado por la agrupacion de edificaciones que ha dado lugar
a manzanas de irregular forma y dimension. Las calles presentan un trazado caprichoso, sin orden ni
jerarquia, pero de gran valor ambiental.

Hay que destacar en el Casco Historico la escasa presencia de espacios libres publicos que ademas, en
muchos casos y debido a su topografia, no pueden configurarse como tales. Son pequefios espacios
urbanos resultado de ensanchamientos de la trama que enlazados entre si conforman espacios con un
importante valor cualitativo mas que cuantitativo.

El uso principal del Casco Antiguo es el residencial, en el que predomina la tipologia de vivienda unifamiliar
adosada de caracter tradicional, con mayor superficie de fondo que de frente y una alta ocupacion de
parcela, no contando en la mayoria de los casos con parcela libre privada. En la parte superior del Casco
Antiguo se localiza el Barrio Alto, alineandose con el drea de mirador del Torredn, en él se observan
viviendas unifamiliares y colectivas aisladas, de construccion mas reciente, y una densidad menor de
edificacién, asi como terrenos sin edificar con bastante pendiente.

En el otro extremo de Miranda, en la zona mas llana, se sitlia el area de Ensanche, con una disposicion
totalmente diferente al casco antiguo, que responde a la estructura caracteristica de esta tipologia, en la
que las calles se ordenan de forma ortogonal, con un claro y jerarquizado sistema urbano. La ordenacién
se apoya en un vial principal, Avda. de San Juan, del que parten otros en sentido transversal que dan
acceso a las viviendas. En contrapartida hay que poner de manifiesto la ausencia total de plazas, jardines
0 paseos, siendo el Unico espacio urbano la calle, lo que resta calidad urbana al conjunto. Esta zona
cuenta con una densidad inferior a la del Casco Antiguo, ello es debido a la tipologia predominante:
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vivienda unifamiliar adosada con garaje en planta baja y parcela libre privada, y no a que cuenten con
mayores superficies destinadas a espacios libres publicos. El tamaino medio de las parcelas en la zona del
Ensanche se encuentra entre 150 y 300 m2, y la altura de la edificacion esta entre PB y PB+1,
puntualmente encontramos parcelas de mayor superficie pertenecientes a instalaciones industriales que
todavia se encuentran en el interior de las zonas residenciales.

Las dos zonas mencionadas, Casco Antiguo y Ensanche, crean entre ellas una planta en forma de lazo
cuyo nudo de unién se sitdan el ayuntamiento y los principales servicios y equipamientos: el antiguo cine,
cajas de ahorro, bares, alimentacion, estanco, el colegio, la residencia de ancianos, la zona deportiva,
cerca esta también el consultorio médico, etc. Estos equipamientos (deportivo, ocio, ...) junto con la zona
verde, conforman un eje que articula y conecta los diferentes ambitos del nicleo urbano, ademas de
relacionar al rio con la poblacion.

Finalmente, hay que mencionar una tercera zona recientemente urbanizada y edificada, que también parte
como cinta del nudo anterior por medio de la calle Tirujon: se trata de un desarrollo de viviendas
unifamiliares aisladas y pareadas situadas en ladera, con gran presencia visual sobre el conjunto edificado.
En esta zona se distribuyen parcelas con mayor superficie (aprox. 300-400 m2) y edificacién (aprox. 170
m2/viv).

El trazado viario de esta zona se apoya en la orografia del terreno vy, al igual que la anterior, no cuenta
con espacios libres tipo plaza o parque, si bien, de acuerdo con las previsiones de las Normas Subsidiarias
vigentes esta proyectada la ejecucion de una gran zona verde en la ladera que queda entre las viviendas y
el Barranco.

Como principales problemas dentro de este apartado de tejido y estructura urbana podemos destacar la
falta de espacios publicos, especialmente los destinados a plazas, en las tres zonas descritas. Igualmente
habria que sefialar la falta de conectabilidad funcional y viaria entre las diferentes zonas mencionadas,
problema de muy dificil resolucién debido a la topografia, que obligaria a grandes inversiones para
conectar los diferentes barrios.

Otro elemento negativo que hay que sefialar es la situacion de las traseras de las viviendas hacia el
Camino del Riego (barranco), que ademas de constituir un elemento a considerar por tratarse de un borde
del casco urbano, cuya imagen queda muy deteriorada, podria suponer un interesante paseo natural en
conexion con los itinerarios peatonales exteriores.

Finalmente, hay que destacar la existencia de un buen nimero de parcelas urbanas sin edificar, en torno
al 14% de la superficie de delimitacion urbana para uso residencial, especialmente en la zona de
ensanche, que no cuentan con las condiciones minimas para alcanzar la condicidn de solar (acceso
rodado, servicios urbanisticos), localizadas en areas consolidadas cuya gestion urbanistica de cara a su
posible edificacion ha de ser estudiada especialmente en la redaccion de este Plan Urbanistico.
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1V.2.2.-USOS DEL SUELO URBANO

El Casco Antiguo acoge casi exclusivamente usos residenciales del tipo de vivienda unifamiliar. En esta
zona de la poblacidn se sitian un buen nimero de dotaciones.

En la zona de Ensanche igualmente predominan los usos residenciales de vivienda unifamiliar con algin
caso aislado de vivienda colectiva y con presencia de naves e instalaciones industriales entremezclados
con las viviendas. Cuenta con un menor nimero de dotaciones.

La parte alta de la calle Tirujon, acoge Unicamente usos residenciales con tipologia de vivienda unifamiliar.

En las tres zonas residenciales mencionadas destaca especialmente la escasez de usos comerciales. Por
otro lado, es interesante destacar la banda de dotaciones destinadas a usos deportivos situadas junto a la
ribera del rio.

La escasa actividad industrial del término municipal se localiza a la entrada ligeramente aislada al nicleo
urbano y en la zona de Ensanche entremezclada con las viviendas.

IV.2.3.-PATRIMONIO ARQUITECTONICO

En cuanto al patrimonio de interés artistico y cultural, Miranda de Arga cuenta con patrimonio de interés
artistico y cultural, aunque no destaque de manera excepcional ninguna edificacion, nos encontramos ante
un casco con una variada arquitectura civil.

Entre los edificios mas destacados de la arquitectura civil se encuentran la Casa de los Colomos o Casa de
las Torres, rehabilitada y utilizada en la actualidad como casa consistorial, el Torredn, que esta declarado
Bien de Interés Cultural, la casa natal del Arzobispo Carranza, la casa de las Monjas, antiguo convento de
monjas hoy en dia utilizado para hospedaje y restaurante. Igualmente es destacable la arquitectura
religiosa y sus puentes.

Asimismo es resefable la arquitectura religiosa de Miranda, donde destacan la Iglesia parroquial, dedicada
a la Asuncion de la Virgen, y sus ermitas, la denominada Basilica del Castillo, en el Alto de los Moros,
Ermita del Cristo del Calvario, de San Juan y la de Vergalijo.

También sus puentes son interesantes, tanto el ojival de acceso al municipio y el puentecillo que une la
parte antigua con la ermita de Cristo el Calvario. Es importante la gran cantidad de viviendas existentes en
el Casco Antiguo con escudos, asi como con una arquitectura en ladrillo antiguo con pequenas arcadas en
el Ultimo piso. Estas casas responden al tipico modelo de la zona.
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1V.2.4.-INFRAESTRUCTURAS
Abastecimiento

Miranda de Arga pertenece a la Mancomunidad de Valdizarbe quien se encarga de la potabilizacién y
suministro de agua para el abastecimiento de todos los municipios que la integran.

El agua que llega a Miranda de Arga se almacena en un depdsito localizado al oeste del casco urbano, en
el paraje Altocabezdn, y desde él se reparte por todo el casco urbano mediante la red de tuberias de
abastecimiento.

Segun informa la Mancomunidad, las infraestructuras de abastecimiento en alta actualmente en servicio
(ETAP y tuberias en alta) tienen capacidad para suministrar a la localidad de Miranda de Arga un caudal
continuo de 8,07 litros/segundo.

Asimismo, informa la propia Mancomunidad, la capacidad del depdsito de regulacion de Miranda de Arga
es de 1.000 m?, suficientes para garantizar un caudal de 10,18 litros/segundo durante un periodo de 24
horas, una vez deducidos el volumen de reserva para incendios.

Segun informe de 2017 de Mancomunidad, en la localidad de Miranda de Arga se estan produciendo unos
consumos medios diarios de 5,34 litros/segundo en la quincena mas desfavorable del afio.

El trazado y diametro de las tuberias de agua queda reflejado en los planos de infraestructuras
correspondientes.

Saneamiento

Las aguas residuales de Miranda de Arga llegan a través de la red de saneamiento a la estacion
depuradora de Miranda de Arga, donde son tratadas previamente a su vertido al rio Arga. La EDAR de
Miranda de Arga se encarga también de la depuracion de las aguas residuales de la localidad de
Berbinzana.

La mayor parte de la localidad no dispone de un sistema separativo de aguas, Unicamente cuentan con
red de pluviales las Ultimas urbanizaciones desarrolladas y, en el caso de algunas, como es el Brasil, una

vez separadas las aguas pluviales de las fecales, terminan vertiendo a la misma red de fecales.

El trazado y didmetro de las tuberias de saneamiento queda reflejado en los planos de infraestructuras
correspondientes.
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Residuos
La gestion de los residuos domiciliarios es un servicio ofrecido por la Mancomunidad de Valdizarbe.

La Mancomunidad tiene implantada la recogida selectiva que afecta a las diferentes fracciones de
residuos: materia organica y resto, envases, papel-carton, vidrio, pilas, residuos especiales domiciliarios,
ropa y calzado, aceite usado del hogar, bombillas y fluorescentes, tdners, podas y restos vegetales
domiciliarios y municipales y voluminosos. La Mancomunidad recoge separadamente materia organica por
un lado y resto por otro (en dos contenedores distintos).

El 13 de agosto de 2010 se publicd en el Boletin Oficial de Navarra n°® 98 la Ordenanza Reguladora de

Residuos Solidos Urbanos de la Mancomunidad de Valdizarbe, de cumplimiento en los municipios de su
area de competencia.
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IV.3.-MEDIO NATURAL
Iv.3.1.-MEDIO FiSICO

El término municipal de Miranda de Arga pertenece a la Comunicad Auténoma de Navarra y se encuentra
enmarcado dentro de la Zona Media. Tiene una altitud de entre 307 y 554 m y una extension de
60,11Km2, situandose en la vega del rio Arga.

El clima general en la zona es de tipo mediterraneo continentalizado, con precipitaciones escasas e
irregulares y acusada sequia estival. La temperatura media anual es de 14°C. En cuanto a las
precipitaciones, la media anual se sitia en 418mm, siendo los meses mas lluviosos abril y septiembre.

Geologicamente, el municipio de Miranda de Arga, se enmarca dentro de unidad geoldgica natural de la
depresion del Ebro. Tan solo se dan fendmenos de tectdnica halocinética, responsables del plegamiento de
las margas yesiferas y que son consecuencia de la gran plasticidad de estos materiales frente a la misma
presion. Estos plegamientos quedan reflejados en el sinclinal que atraviesa el municipio de Miranda de
Arga en direccién ONO-ESE.

El municipio estd dominado por rocas terciarias sedimentarias de origen continental y por sedimentos
fluviales y aluviales del cuaternario. Los materiales cuaternarios procedentes de arrastre de materiales en
la llanura aluvial del Arga, las terrazas fluviales asi como conos de deyeccion y glacis procedentes de los
barrancos y afluentes menores del Arga. Estos suelos se caracterizan por la presencia de gravas, arenas,
limos, arcillas.......

Los materiales terciarios se localizan en las zonas de pendientes mas alejadas del rio Arga, donde no se
han producido procesos de sedimentacion este rio. Su composicion es variable, pero predominan las
arcillas rojas, calizas y yesos con arcillas rojas.

Capacidad portante del territorio: el andlisis geoldgico tiene como una de sus consecuencias practica
el determinar las condiciones constructivas de las diferentes litologias existentes. En funcién del tipo de
problemas que puedan aparecer, los terrenos se engloban en: condiciones constructivas favorables,
aceptables, desfavorables y muy desfavorables.

Segln el mapa geotécnico del IGME escala 1:200.000, los problemas son de tipo litoldgico (presencia de
yesos y arcillas), hidroldgicos (falta de drenaje, presencia de freaticos superficiales con niveles variables),
geotécnicos (plasticidad por parte de algin componente, posibilidad de deslizamiento o de asientos
diferenciales) y geomorfoldgicos.

Dentro del municipio encontramos una formacion cuaternaria con condiciones constructivas desfavorables
y problemas de tipo hidroldgico y geotécnico. Esta area se corresponde con la llanura de inundacion del
rio Arga y las terrazas bajas. Al suroeste del municipio en el limite con el municipio de Falces se localiza
una formacion terciaria de caracter yesifero y arcilloso con unas condiciones constructivas desfavorables y
problemas litoldgicos, hidroldgicos y geoldgicos. El resto del municipio estd formado por una formacion
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terciaria fundamentalmente arcillosa con condiciones constructivas aceptables y problemas de tipo
litolégico y geotécnico.

Geomorfologicamente, Miranda de Arga esta dominado por tierras llanas con altitudes comprendidas
entre los 300 m en el Arga y los 554 de la Pefia Jenariz.

Las tierras mas bajas discurren a lo largo del rio Arga y en la zona oriental, mientras las maximas
elevaciones corresponden al area occidental del término en las estribaciones de los Altos de Peralta.

Zonas escarpadas 84.096 0,14
Pendiente muy fuerte 2.240.659 3,73
Pendiente fuerte 3.864.194 6,43
Pendiente moderada 15.638.652 26,01
Pendiente suave 19.743.125 32,84
Zonas llanas 18.546.018 30,85

Fuente: Mapa de pendientes.

En el ambito de estudio, los terrenos llanos, son abundantes. Ocupan la llanura aluvial, terrazas no
deformadas y glacis. Las pendientes mas suaves suponen también una gran extension. Las pendientes
mas fuertes se localizan al oeste del rio Arga.

La unidad geomorfolégica fundamental son las sierras occidentales, ocupa la zona occidental del
municipio. Tienen una altitud que oscila entre 350 y 450m, con un relieve general suave que contrasta con
los bruscos desniveles causados por la erosion del Arga, que las limitan. Los materiales que componen
estas sierras, fundamentalmente yesos, arcillas y margas con intercalacion de calizas oligocenas y
miocenas, son blandos y muestran en su relieve actual la influencia de la erosion diferencial.

Zonas casi llanas, relativamente amplias, alternan con otras en las que el abarrancamiento es fuerte.
Destacan en el paisaje, por un lado las areas mas altas correspondientes a calizas y yesos masivos, casi
desprovistas de vegetacion y con suelos esqueléticos, y por otro las zonas deprimidas, con suelos
profundos y oscuros, dedicados a cultivo de cereal.

Valle del Arga. Atraviesa el municipio de norte a sur, formando meandros en la llanura aluvial. Este es
practicamente llano, formado por una potente capa de limos y arcillas que descansan sobre el
conglomerado de cantos que forma la base. Ocupada por cultivos de regadio, ofrece suelos profundos,
bien drenados, con un aprovechamiento agricola intensivo.

Las terrazas limitadas en extension, estan situadas en la margen izquierdal del rio. Su altitud con respecto
a éste es pequefia, no llegando a los 20 m. Estan formadas por conglomerado de cantos, a veces muy
potente, recubierto por una capa de limos de espesor variable, que en algunas areas ha sido
practicamente barrida por la erosién.
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Clases agrologicas: el andlisis del suelo, se ha abordado desde un punto de vista agricola, utilizando el
mapa de Clases Agroldgicas 1:100.000 y el mapa de Clases Agrologicas 1:25.000 realizados por la Seccion
de Evaluacion de Recursos Agrarios del Departamento de Desarrollo Rural y Medio Ambiente.

Segln el mapa de clases agroldgicas en Navarra se diferencian 8 clases de las cuales 5 son aptas para uso
agricola en mayor o menor medida y 3 no son aptas para este uso, sino que tienen una vocacion forestal.
Las areas de alta productividad agricola, se definen como aquellas zonas de suelos con calidad agroldgica
I-II y II, susceptible de una agricultura intensiva con escasas o nulas limitaciones.

En el municipio de Miranda de Arga aparecen las siguientes clases agroldgicas:

Mapa de Clases Agroldgicas de Navarra 1:100.000
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Clase Descripcion Superficie (has)
I+II(R) | Tierras cultivadas en regadio permanente, sin o con limitaciones ligeras de uso. 613
1I Tierras cultivadas en secano, con limitaciones ligeras de uso. 169
II(R) | Tierras cultivadas en regadio permanente, con limitaciones ligeras de uso. 38
111 Tierras cultivadas en secano, con limitaciones moderadas de uso. 3.174
III(R) | Tierras cultivadas en regadio permanente, con limitaciones moderadas de uso. 18
(V] Improductivo urbano. 33
v Tierras marginalmente cultivadas en secano, con limitaciones fuertes de uso. 640
V(R) Tierras marginalmente cultivadas en regadio permanente, con limitaciones fuertes 1
de uso.
\" Tierras forestales (arboladas y no arboladas) con pendientes <10%. 141
VI Tierras forestales (arboladas y no arboladas) con pendientes de 10 a 30%. 846
VII Tierras forestales (arboladas y no arboladas) con pendientes de 30 a 50%. 242
VIII Tierras forestales (arboladas y no arboladas) con pendientes >50%. Tierras g5
marginales, afloramientos, masas de agua.
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Actualmente se cuenta con el Mapa de Clases Agroldgicas de Miranda de Arga a escala 1:25.000, realizado
por el Gobierno de Navarra. Este mapa realizado a una escala mas detallada, permite una mejor definicion
de las categorias existentes en el municipio.

'Mapa de Clases Agrolégicas de Miranda de Arga 1:25.000
| Clase Descripion  superficie(has)

I(R) Tierras cultivas en regadio sin limitaciones de uso 551,84
I Tierras cultivadas en secano, con limitaciones ligeras de uso 133,37
II(R) | Tierras cultivadas en regadio con limitaciones ligeras de uso 80,72
Iic Tierras cultivadas en secano, con limitaciones por temperatura o falta de humedad 57,66

I Tierras cultivadas en secano, con limitaciones por horizonte superficial que afecta al 92317
s
desarrollo radicular '

Is(R) Tierras cultivadas en regadio, con limitaciones por horizonte superficial de suelo que 833
s '
afecta al desarrollo radicular

111 Tierras cultivadas en secano con limitaciones moderadas de uso 69,49

Ille Tierras cultivadas en secano con limitaciones por susceptibilidad a la erosion 1,87

- Tierras cultivadas en secano con limitaciones por susceptibilidad a la erosion y por 659 73
es ,
horizonte superficial que afecta al desarrollo radicular

Tierras cultivadas en secano con limitaciones por horizonte superficial que afecta al
IIIs 1.020,68
desarrollo radicular

Tierras cultivadas en regadio con limitaciones por horizonte superficial que afecta al
IIIs(R) ) 48,39
desarrollo radicular

U Improductivo 40,38

IVes Tierras marginalmente cultivadas con limitaciones fuertes de uso por susceptibilidad 42,10
a la erosion y por horizonte superficial que afecta al desarrollo radicular

IVs 729,48

IVS(R) Tierras marginalmente cultivadas en regadio con limitaciones fuertes de uso por 2078

horizonte superficial que afecta al desarrollo radicular

\ Tierras forestales (arboladas y no arboladas) con pendiente <10% 240,97

VI Tierras forestales (arboladas y no arboladas) con pendientes de 10 a 30 % 903,07

VII Tierras forestales (arboladas y no arboladas) con pendiente de 30 a 50% 212,02

El recurso suelo desde el punto de vista edafoldgico y entendido como un elemento a proteger por la alta
productividad para usos agropecuarios es un bien escaso a nivel de toda Navarra donde ocupa Unicamente
el 3,5% de la superficie total.

El recuso suelo desde el punto de vista edafoldgico y entendido como un elemento relevante por la alta
productividad para el uso agricola, ocupa el 12% de la superficie municipal de Miranda de Arga. Esta
superficie se localiza en la vega del rio Arga.

En el plano de Erosion Potencial de Navarra editado en 1990 escala 1:200.000, el ambito de estudio

junto a la vega del rio Arga, se caracteriza por presentar dominio de depdsitos cuaternarios en zonas
practicamente llanas, por lo que el nivel de erosionabilidad es muy bajo. Las zonas con erosién muy alta
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se corresponden a zonas de materiales litoldgicos relativamente blandos (yesos, arcillas, limos...) unidas a
pendientes fuertes y medias.

El Plano de Erosion Actual de la misma serie (1990), y por tanto con un grado de error relativo dados los
cambios de uso que se han ido desarrollando en las Ultimas décadas, las unidades mas representativas en
la zona son:

= 1: Areas cultivadas con erosién ligera o nula.

= 2: Areas cultivadas con cierta pendiente y erosién hidrica moderada.

= 3: Areas cultivadas con bastante pendiente que sufren una erosién hidrica fuerte.
= 4: Areas sin suelo, o casi, gravemente erosionadas.

= 6: Areas no cultivadas de fuerte pendiente e intensa erosién hidrica.

= 9: Areas repobladas por confieras.

=  Erosion lateral en rios, cambios de curso.

El rio Arga presenta a su paso por Miranda de Arga, un trazado sinuoso, divagante con numerosos
meandros. El rio es una unidad activa que somete a sus orillas a la accién continua de las aguas, erosion
en unas y sedimentacién en otras. El trazado del cauce puede sufrir variaciones debido a la escasa
consistencia de los depositos fluviales. Los cambios de trazado, verificables sobre todo en los momentos
de grandes crecidas, quedan de manifiesto por los brazos abandonados, madres, islas, taludes de erosion
y otras estructuras geomorfoldgicas caracteristicas de la actividad fluvial.

Hidrolégicamente el municipio de Miranda de Arga, se encuentra atravesado de norte a sur por el rio
Arga. Ademas de la presencia del Arga existe una densa red de barrancos que desaguan en el rio a su
paso por el municipio, los mas destacados son: Salado, del Saso, de la Garganta, de San Juan, de
Valdebelloco y Vallelengua entre otros.

El régimen hidrico del rio Arga se encuentra afectado aguas abajo del embalse de Eugui, esta regulacion
induce un cambio del régimen del rio que se caracteriza por la menor variabilidad de los caudales en el rio,
desapareciendo los minimos estivales propios de la época anterior al embalse.

Las principales presiones puntuales existentes en el rio Arga a su paso por Miranda de Arga son las
fuentes de contaminacion puntual, es decir vertidos al cauce de origen urbano e industrial. Existe una
estacion depuradora de aguas residuales con tratamiento de lecho bacteriano, (Tratamiento bioldgico
secundario adoptado con profusion por su buen rendimiento, flexibilidad, bajo coste energético y facil
explotacién Ocupa un espacio medido del orden de 2 m? por habitante)

En cuanto a las fuentes difusas de contaminacion, por un lado, existe una cabafia ovina-caprina de tipo
mixto, en la que se alterna la estabulacion en corrales con el uso extensivo y una granja de aves
cinegéticas de uso intensivo. A pesar de ser un municipio principalmente agricola, la superficie de regadio
se limita a un 12% de la superficie total, por lo que la contaminacion difusa de tipo agricola es limitada.
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Solo existen dos presiones por extraccion de agua, una es para abastecimiento humano e industrial y otra
para riego. Ademas, existe una antigua subestacion eléctrica.

En el afo 2000 entro en vigor La Directiva Marco del Agua (DMA). Esta directiva establece Indicadores de
calidad para la clasificaciéon del estado ecolégico de los rios de los siguientes tipos: bioldgicos,
hidromorfoldgicos que afectan a los indicadores bioldgicos y quimicos y fisicoquimicos que afectan a los
indicadores bioldgicos.

Para el andlisis de la calidad ecoldgica del rio Arga actualmente contamos con la Memoria de la red de
calidad de aguas superficiales del Gobierno de Navarra 2009, donde se tiene en cuenta la calidad fisico-
quimica del agua y por tanto establece la calidad del rio Arga basandose Unicamente en estos parametros.

La calidad fisico-quimica del estado ecoldgico del agua en el rio Arga es buena tal y como se aprecia en la
siguiente tabla extraida del documento “Memoria de la red de calidad de aguas superficiales del Gobierno
de Navarra 2013".

|Codige  Puntodemuestreo NH4 NO2 PO4 NO3 DBOS 02 pH  Diagnéstico

92107000 | Vergalijo 0,07 0,10 0,11 8,23 3,56 7,31 | 8,00 | Bueno
92107001 Miranda de Arga 0,14 0,03 0,08 6,70 3,55 6,41 7,85 Muy Bueno

Hidrogeologicamente, Miranda de Arga se encuentra en el Dominio de la Depresion del Ebro. La
principal masa de agua subterranea del ambito clasificada segun la informacion recogida en el Informe
2005 de la C.H.E segUn la Directiva Marco del Agua es el Aluvial Arga Medio.

Esta masa de agua queda definida por la extension lateral de los depodsitos aluviales del Arga desde
Puente la Reina hasta Miranda de Arga. Esta formada por depdsitos aluviales del rio Arga que constituyen
la terraza inferior y media, asi como los rellenos de valle y algunos glacis. La superficie ocupada por esta
masa es de 30 km?. Es un acuifero libre y heterogéneo y el agua se sitia muy cerca de la superficie, a una
media de 4m, de profundidad, pudiendo oscilar entre los 0,5 y los 10-15m. El espesor del acuifero es muy
variable.

Las zonas clasificadas con vulnerabilidad alta a la contaminacion se sitdan en torno al rio Arga y a los
principales barrancos del ambito y suponen el 5,2 % de la superficie municipal.
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1v.3.2.-MEDIO BIOTICO
A.-Vegetacion

Se entiende por vegetacion potencial al maximo de vegetacidon esperable en un area geografica bajo
las condiciones climaticas y edaficas actuales, en el supuesto de que el hombre dejase de influir y alterar
los ecosistemas vegetales. En la practica se considera a la vegetacion potencial como sinénimo de climax e
igual a la vegetacion primitiva.

Las series de vegetacion existentes en Miranda de Arga, son:

= Series Bajoaragonesa de los encinares rotundifolios mesomediterraneos (Querco
Rotundifoliae S.):

El territorio ocupado por esta serie es de dimensiones muy notables, siendo la de mayor extension dentro
del municipio. Esta vegetacion presenta diferentes faciaciones, entre las que destaca la faciacion sobre
yesos, representada dentro del municipio al sur sobre los Altos de Peralta.

La comunidad cabeza de serie, es un bosque mas o menos cerrado, dominado por la carrasca. Se trata de
una formacion pobre en especies, con escaso numero de arbustos y bejucos en el sotobosque; entre ellos
podemos mencionar: Rubia peregrina, Osyris alba, Phillyrea angustifolia, Jasminum fruticans o Bupleurun
rigidum.

Tras la desaparicion del bosque, hay un tipo de vegetacion arbustiva que los sustituye y se instala en el
espacio que deja. Este arbustal esta dominado por la coscoja (Quercus coccifera), participando en él el
espino negro (Rhamnus lycioides), el jazmin (Jasminun fruticans) y la sabina mora (Juniperus phoenicea).
Ademas de ser una etapa de sustitucion se trata de la etapa preforestal del carrascal mesomediterraneo.
La siguiente etapa de degradacion de la vegetacion natural, es el romeral con salvias y espliego (Savio
lavandulifoliae-Ononidetum fruticosae), se trata de una formacion abierta dominada por el romero.

Otro tipo de matorral menos frecuente en el area ocupada por esta serie (se corresponde con la faciacion
sobre yesos), localizado al sur del municipio, es el que se instala sobre suelos ricos en yesos, en él
abundan ademas de las especies antes mencionadas como romero, otras que se adaptan de manera
exclusiva a esta circunstancia edafica, Helianthemun squamatum, Ononis tridentata, Herniaria fruticosa y
Launaeae fragilis.

= Geoserie mediterranea ibérica central mesomediterranea de las alamedas blancas
fluviales:

Esta geoserie ocupa los margenes de los rios y sus vegas, donde el nivel fredtico se halla cerca de la

superficie todo el afio. En Miranda de Arga, esta geoserie se encuentra altamente representada por la
presencia del rio Arga que atraviesa el municipio de norte a sur.
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En las vegas de los grandes rios podemos distinguir cuatro zonas que se escalonan de mas cerca a mas
lejos de la orilla del rio. Sauceda, ocupa la banda mas cercana a las aguas instalandose en la zona del
cauce que se inunda por las crecidas, las especies mas representativas pertenecen al genero Salix, como
son Salix fragilis, Salix purpurea, etc. Chopera, inmediatamente detras de la sauceda, ocupando una franja
que solo se inunda ocasionalmente en las grandes crecidas, generalmente de escaso espesor con una
vegetacion dominada por los chopos y alamos (Populus nigra, Populus alba). Olmeda, se sitla en las
vegas de fondos de valle, mas o menos amplias, en las que muy rara vez alcanza la inundacion. Tamarizal,
ocupa la posicién mas alejada de las aguas, entre la olmeda y la serie de vegetacion de las laderas.

= Geoserie bajoaragonesa halohigrofila de saladares:

La representacion de esta geoserie dentro del municipio, se limita a los barrancos, constituye una
particularisima unidad determinada por la salinidad de los suelos en los que asienta, desarrollada
principalmente en los territorios en los que domina la serie de la carrasca. Son bosquetes de tamariz o
matorrales y hierbas carnosas.

Vegetacion actual: Algunas de las comunidades vegetales existentes en Miranda de Arga, presentan
valores indudables como son las formaciones de ribera-sotos, romerales gipsofilos, coscojares, restos de
carrascal..., estos Ultimos viven sobre las calizas del monte Jeneriz, siendo una de las muestras mas
meridionales de los carrascales mesomediterraneos en Navarra. El valor de estas comunidades radica en
su escasa presencia a nivel regional, nacional o europeo, estando muchas de ellas en peligro de
desaparicion o deterioro por las innovaciones y modificaciones de usos del suelo. Desde 1.985 Navarra ha
iniciado labores de preservacion de espacios por su interés natural, labor que sigue hoy en dia con
aplicaciones de directivas europeas.

La superficie ocupada por vegetacidn en Miranda de Arga supone el 22% del total de la superficie
municipal. Las unidades de vegetacién actual que se han diferenciado son las siguientes:

Carrascales: quedan vestigios de esta etapa climax que constituyen una de las muestras mas
meridionales, si bien fragmentaria, de los carrascales mesomediterraneos en Navarra. Se encuentran
distribuidos en dos zonas del ambito, localizados en los parajes de Montealto, El Angel y Cruzante, en las
zonas de mayor altitud.

Algunas zonas pertenecientes al dominio de la carrasca, quedan incluidas en el habitat de interés
comunitario 9340, Bosques de Quercus flexy Quercus rotundifolia, es el bosque potencial de la serie de
vegetacion. El habitat 5210-Enebrales y Sabinares, aparece en zonas donde los bosques han sido
clareados, resta una vegetacion que abunda en sabinas.

La mayoria de la extension ocupada por esta serie de vegetacion se halla utilizada por el hombre con fines
agricolas, exceptuando aquellas zonas en las que, por su pendiente o tipo de sustrato, las hacen poco
aptas para la labranza. Los cultivos son de secano la mayor parte, la capacidad ganadera es moderada y
su aprovechabilidad se limita a las estaciones lluviosas, sobre todo en otofio y primavera. El carrascal
presenta un biotopo de gran acogida para especies cinegéticas.
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Coscojares: la representacion del coscojar se corresponde con una etapa de degradacion de las serie de
la carrasca, se trata de un coscojar, sabinar de Juniperus phoenicea o pinar de Pinus halepensis, Se
distribuye al oeste del término municipal en los parajes de El Sardalico, La Sarda, Pieza de Linos y
Montealto.

Dentro del coscojar se localizan zonas pertenecientes al habitat de interés comunitario 5210- Enebrales y
Sabinares. Estos sabinares abiertos, de color oscuro, conforman un elemento de singular valor en esta
serie de vegetacién en la lucha contra la erosidn al ser comunidades de fuerte capacidad de fijacién del
terreno.

Matorrales: son la unidad mas representativa de la vegetacion actual. Se reparten por todo el municipio
principalmente en los terrenos situados en la margen derecha del rio Arga. Los matorrales presentes en la
zona se corresponden con las etapas seriales de la serie de vegetacion de la carrasca.

Algunos de los matorrales presentes en el territorio se pueden asociar a diferentes habitats tanto de
interés comunitario como prioritarios: 1520*- Matorral de asnallo, romerales y tomillares y 4090-
Matorrales mediterraneos y oromediterraneos.

Las principales unidades que se pueden diferenciar son:

v Matorral mediterraneo, romerales y tomillares: son el tipo de vegetacion natural que ocupa
mayor superficie, formados por arbustos de pequefia talla y escasa densidad, entre los que
suelen aparecer zonas de pastizales secos. En el romeral, la especie dominante es el romero
(Rosmarinus officinalis), mientras que los tomillares, son en realidad la siguiente etapa de
degradacion del romeral, el cual al ser intensamente pastoreado se abre, disminuyendo la
abundancia del romero y aumentando en cambio el tomillo (7Aymus vulgaris). Proceden de la
degradacion de carrascales.

v Matorral sobre yesos: estos matorrales suelen ocupar posiciones topograficas destacadas, y se
instalan sobre suelos con frecuencia esqueléticos. Son matorrales de escaso porte y muy
abiertos.

Pastizal: se distribuyen por todo el area de estudio atendiendo a condiciones edaficas especificas.
Algunas zonas se encuentran incluidos dentro de habitats de interés comunitario 6220*- Pastizales
mediterraneos xerofiticos anuales y vivaces y 1310- Vegetacion anual de saladares.

v Espartal: Se desarrollan sobre suelos profundos de origen coluvial sometidos a continuos
rejuvenecimientos por aportes de finos en épocas de lluvia. Se distribuyen en las depresiones

interiores arcillosas.

v Juncal: Se sitian en suelos con humedad fredtica, con frecuencia ligados a la vegetacion de
ribera como etapa de sustitucion de bosques riparios, aunque también constituyen comunidades
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permanentes en manantiales y fondos de valle. Se encuentran distribuidos por el territorio,
asociados a los barrancos entre los que destaca el barranco del Saso.

Formaciones de ribera: la vegetacion del rio Arga, supone un fuerte contraste con la vegetacion
climatdfila de la zona, toda la vegetacion de las margenes y la que ocupa la vega fluvial, adopta una
estructura en bandas o cinturones, paralelos a la corriente siguiendo ambas orillas. Esta vegetacion de
ribera en general esta bastante antropizada, pero aun asi quedan algunas buenas representaciones.

Las formaciones de ribera cartografiadas en el mapa de usos y aprovechamientos se consideran habitats
de interés comunitario 92A0.

Habitats de interés incluidos en la directiva de habitats 92/43/CEE

Los habitats presentes en el municipio de Miranda de Arga, son una muestra de la vegetacion existente
dentro del municipio, con interés a nivel provincial, estatal y europeo. Dentro de los habitats se distinguen
dos tipos, prioritarios y de interés. Los habitats prioritarios (marcados con un *), son aquellos que estan
amenazados de desaparicion y cuya conservacion supone una especial responsabilidad para la Unién
Europea por la proporcion del area natural de distribucion natural incluida en este territorio.

= Vegetacion de saladares, halonitréfila y gipsicola:
- 1310 - Vegetacion de saladares. Vegetacion anual pionera de Salicornia y otras especies de
zonas fangosas o arenosas, asociados a barrancos.
- 1520* — Vegetacién gipsicola ibércia (Gypsophiletaia) Matorrales de asnallo, romerales y
tomillares.
=  Brezales y matorrales de la zona templada y matorrales esclerdfilos:
- 4090 - Brezales oromediterraneos endémicos con aliaga (matorrales mediterraneos y
oromediterraneos).
- 5210 — Matorrales arborescentes de Juniperus spp.
= Pastizales naturales y seminaturales:
- 6220* - Zonas subestépicas de gramineas y anuales de 7Thero-Brachypodietea (Pastizales
mediterraneos xerofiticos anuales y vivaces)
- 6420 - Prados humedos mediterraneos de hierbas altas del Molinion-Holoschoenion,
asociadas a las margenes del rio Arga.
=  Bosque:
- 92A0 - Bosques galeria de Salix alba 'y Populus alba (Saucedas y choperas mediterraneas,
asociadas a las margenes del rio Arga)
- 9340 — Encinares de Quercus ilexy Quercus rotundifolia.

Por otro lado y pese a no estar incluidas en el Catalogo de Flora Amenazada de Navarra, las especies de
flora Limonium ruicii, Moricandio moricandioides y Finelia fasciculata, propias de barrancos salinos, estan
consideradas “de interés” y posiblemente se localicen en los barrancos de Miranda de Arga.
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B.-Fauna

La fauna que puebla un entorno, es decir las especies que la componen y sus poblaciones, esta
determinada por las condiciones bioclimaticas (la expresion de los limites climaticos y que se traduce en
determinada produccién), por la estructura fisica del medio como el relieve, vegetacion y por su historia y
evolucion.

El municipio de Miranda de Arga, tal y como se refleja en el apartado de climatologia se sitlia en el piso
bioclimatico Mesomediterraneo de la Regidon Mediterranea, bajo un ombroclima seco superior.

El medio natural ha sido transformado por los usos humanos a lo largo de su historia, principalmente por
la tala, usos selvicolas, pastoreo y uso agrario, estando este Ultimo en claro declive debido a factores
econdmicos y sociales.

Asi pues, las condiciones bioclimaticas, la orografia, y las transformaciones debidas a la actividad humana
proporcionan una variedad de medios y situaciones que analizaremos y valoraremos por unidades
ambientales mas o menos homogéneas que denominaremos biotopos.

Para la redaccién de este capitulo se ha consultado el Catdlogo de Especies Protegidas de Navarra,
cuadriculas UTM 10x10, WN90 y XNOO, editado por el Departamento de Medio Ambiente del Gobierno de
Navarra.

Hay que tener en cuenta que las especies faunisticas no son estaticas, sino que estan en continua
evolucion. Al contar con datos obtenidos del inventario del afio 1997 algunas especies que actualmente se
pueden localizar en el ambito de estudio, no aparecian, como es el caso del Cernicalo primilla, el Visén y la
Nutria.

Cursos fluviales: El rio Arga que atraviesa el término municipal de Miranda de Arga, se encuentra dentro
de la region ciprinicola inferior cuenta como especies dominantes con barbos, madrillas, gobios. Entre los
ciprinidos de aguas calmadas, que ocupan las zonas mas profundas encontramos carpas y carpines
dorados.

La avifauna constituye el grupo mas numeroso dadas las condiciones que ofrece este ecosistema. Las
especies propias de arbolado encuentran alli comida y refugio, por lo que la mayoria de pajaros forestales
se concentran en estos bosques de ribera, dado que dentro del municipio apenas existen otros. Las
especies que se mueven y alimentan en espacios abiertos acuden a los sotos como lugar de refugio y
nidificacion.

Para los mamiferos las ventajas que ofrece este biotopo son similares a las de la avifauna: habitat
permanente de pequefas especies, refugio temporal para las que necesitan espacios amplios. Especies
caracteristicas de micromamiferos son musarafia comin, topo comin, musarafiita, lirdn careto... Los
mamiferos de mayor tamafio instalados en la ribera, como la nutria o el vison europeo, son especialistas
en el medio acuatico y se ocultan en los sotos.
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Bosques naturales: Su situacion dentro del municipio entre cultivos y masas de matorral hace que sea una
isla donde se localiza una comunidad faunistica muy rica, destacando las aves.

Secanos: Es un biotopo muy extendido, compuesto por terrenos llanos cultivados en régimen de secano,
entre las que se intercalan pequefias manchas de matorrales bajos como tomillares, espartales, romerales.
Las condiciones de sequedad del ambiente y del suelo mas la escasa cobertura vegetal, hace que las
comunidades faunisticas de este biotopo sean pobres en nimero de especies y de escasa densidad, pero
con singularidades muy notables tanto a nivel local como a nivel regional. Se trata de las comunidades de
aves esteparias.

La zona mas rica desde este punto de vista estd clasificada como Zona de Conservacion Prioritaria
Landivar entre Miranda de Arga y Tafalla. Se trata de una zona cerealista de gran valor debido a la
presencia de Avutardas y colonia de Cernicalo primilla. También se presentan, aunque en menor medida,
Ortega, Sisdén, Alcaravan y Aguilucho cenizo.

Mosaico monte — cultivo: Se localiza en zonas de relativa pendiente, aunque evidentemente laborables a
maquina. En unas son secanos en lomas con ribazos de encina y su matorral asociado, en otras las
pendientes son algo mayores, se localizan limites entre parcelas que han quedado relativamente
abancaladas en terrenos dominados por pinares de alepo y sus matorrales (coscojares, enebrales,
matorral mediterraneo...). Estos biotopos ofrecen refugio a la fauna que aprovecha el recurso tréfico de
los cultivos. Son muy buenas zonas de caza menor.

Cultivos regadio: La riqueza faunistica de esta zona esta en relacion inversa al grado de intensificacién de
las labores realizadas y a extension de las parcelas, siendo imprescindibles para su desarrollo la existencia
de estructuras lineales de vegetacion natural: linderos, acequias no revestidas de hormigon, ribazos, lineas
de arbolado, etc.

En este biotopo y asociado a las infraestructuras de riego proximas al rio con vegetacion natural se
localizan especies relevantes como el visdn europeo y la nutria.

Las zonas cultivadas, suponen ademas de un habitat en si mismo para algunas especies, una zona de
paso de fauna entre los diferentes biotopos, actuando como corredor ecoldgico.

Especies protegidas: En funcion de los datos disponibles del Catalogo de Especies Amenazadas de
Navarra, se ha elaborado una lista de especies faunisticas con algin nivel de proteccion, clasificadas
segun el Decreto Foral 563/1995 de 27 de Noviembre en las siguientes categorias:

= En peligro de extincién: reservada para aquellas cuya supervivencia es poco probable si los
factores causantes de su actual situacion siguen actuando.

= Sensibles a la alteracion de su habitat: referida a aquellas cuyo habitat caracteristico esta
particularmente amenazado, en grave regresion, fraccionado o muy limitado.

=  Vulnerables: destinado a aquellas que corren riesgo de pasar a las categorias anteriores en un
futuro inmediato si los factores adversos que actian sobre ellas no son corregidos.

MEMORIA INFORMATIVA, DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

PLAN URBAN{STICO MUNICIPAL
42/125 PLAN GENERAL MUNICIPAL DE MIRANDA DE ARGA



=  De interés especial: en la que se podran incluir las que, sin estar contemplados en ninguna de las
precedentes, sean merecedoras de una atencion particular en funcién de su valor cientifico,
ecoldgico, cultural o por su singularidad.

Actualmente especies que en el catdlogo de especies amenazadas de Navarra quedaban recogidas con
algln tipo de proteccion, han seguido una evolucion positiva y de ser poblaciones con escasos individuos
han pasado a estar fuertemente representadas.

Cernicalo primilla*

Falco naumanni

Peligro de Extincion

Nutria paleartica®

Lutra lutra

Peligro de Extincion

Vison europeo Mustela lutreola Peligro de Extincion
Ganga comun Pterocles alchata Peligro de Extincion
Alcaravan Burhinus oedicnemus Interés especial
Alcotan Falco subbuteo Interés especial
Chorlitejo chico Charadrius dubius Interés especial
Chotacabras gris Caprimulgus europaeus Interés especial

Chova piquirroja

Pyrrhocoraz pyrrhocorax

Interés especial

Cigiiefia blanca

Ciconia ciconia

Interés especial

Corneja negra Corvus corone Interés especial

Crialo Clamator glandarius Interés especial

Escribano palustre Emberiza schoeniclus Interés especial

Martin pescador Alcedo atthis Interés especial

Pajaro moscon Remiz pendulinus Interés especial

Rascon Rallus aquaticus Interés especial
Torcecuellos Jynx torquilla Interés especial

Totovia Lulluia arborea Interés especial

Avetorillo Ixobrychus minutus Sensible alteracién habitat
Ortega Pterocles orientalis Sensible alteracion habitat
Visén europeo? Mustela lutreola Vulnerable

Aguilucho cenizo Circus pygargus Vulnerable

Aguilucho lagunero Circus aeruginosus Vulnerable

Aguilucho paélido Circus cyaneus Vulnerable

Andarrios chico Tringa hypoleucos Vulnerable

Avién zapador Riparia riparia Vulnerable

Halcon comdn Falco peregrinus Vulnerable

Milano real Milvus milvus Vulnerable

Sison Otis tetrax Vulnerable

Zampullin chico o comin Tachybaptus ruficollis Vulnerable

Fuente: Catalogo de especies amenazadas de Navarra 1997. * Especies con presencia en la actualidad en el dmbito.
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Actualmente uno de los principales problemas para la fauna es la pérdida de biotopos y su fragmentacion.
Los riesgos que conlleva la fragmentacion de los biotopos son: aislamiento poblacional, que puede verse
agravado por problemas etoldgicos y genéticos; disminucion de las poblaciones al disminuir la capacidad
de acogida por reduccion de la superficie del biotopo y mayor interferencia con biotopos periféricos,
aumentando fendémenos de competencia o predacién. Actualmente dentro del municipio no existe ninguna
infraestructura que actie como barrera para el libre desplazamiento de la fauna.

IV.3.3.-DESCRIPCION DE LOS USOS ACTUALES DEL SUELO NO URBANIZABLE
A.-Cultivos y aprovechamientos

Forestal: el Estudio del Mapa de Cultivos y Aprovechamientos de Navarra realizado por el Departamento
de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion 2010, revela que la superficie forestal del valle es de 1310 Ha.,
un 22% de la superficie total, mientras que la superficie dedicada a agricultura es, 4581 Ha., un 76% del
total.

Los recursos presentes en el municipio no son Utiles para usos forestales. Las repoblaciones de chopos, se
consideran como cultivo de regadio mas que como una superficie forestal. Se desarrollan
fundamentalmente a expensas de antiguos bosques de galeria roturados en su dia con interés agricola.

Las repoblaciones realizadas en Miranda de Arga en ningln caso se pueden considerar como plantaciones
productivas sino como elementos de restauracion y proteccion del suelo. De los datos expuestos en la
grafica se concluye que la mayoria de la superficie forestal es de forestal no arbolado, con un claro
predominio del matorral mediterraneo.

USOS DEL SUELO
Edificaciones
Matorral - SNU Lenoso
Pastizal 0,35 / 6,77
Arboreo 18,23 —\
3,57 ’
—
Urbano
0,58
Herbaceos
69,44

Ganaderia: la ganaderia sigue teniendo cierta repercusion territorial. La Unica cabafia en la zona es la
ovina en régimen extensivo llegando a las 4.356 cabezas (Censo afio 2012 Instituto Navarro de
Estadistica).
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El ganado aprovecha los pastos de las corralizas sin ningin plan de gestion ya que se autorregulan y
utilizan los dispersos corrales presentes en el municipio para estabular al ganado. (El LIC Yesos del Ribera
Estellesa, esta elaborando su plan de uso y gestion en el que se aborda el uso pascicola). De forma
puntual se localiza una granja de aves cinegéticas junto al rio Arga.

Agricultura: Miranda de Arga es un municipio de caracter agricola, caracterizado por cultivos extensivos
de secano y en menor medida cultivos de regadio. Dominan los cultivos de cerealistas con presencia de
cultivos horticolas.

La extension de las tierras roturadas ronda el 76% del total de la superficie, siendo el 58% cultivos de
secano Y el 42% cultivos en regadio. La distribucién de los diferentes usos de las tierras cultivadas seria:

Almendro 30,2 0,50
Chopo 12,7 0,21
Olivo 43,4 0,72
Vivero vifia 15,9 0,26
Vifa 304,6 5,07
Cultivos forzados 0,8 0,01
Cultivos herbaceos 4.079,3 67,86
Huerta 3,5 0,06
Praderas 90,9 1,51

Fuente: Elaboracion propio. Mapa de cultivos y aprovechamientos. Gobierno de Navarra.

Uso cinegético: dentro del municipio de Miranda de Arga, se localizan 2 cotos de caza, estando todo el
territorio acotado. Uno de estos cotos pertenece al vecino municipio de Berbinzana. Fisiograficamente los
cotos cuentan con un paisaje donde el relieve es entre llano y pendientes moderadas, los cotos cuentan
principalmente con caza menor.

B.-Unidades ambientales

En este apartado se definen las unidades ambientales del término municipal, entendidas como grandes
superficies que a pesar de aunar sistemas productivos o ambientales diversos pueden agruparse por poder
considerarse como unidades de gestion homogéneas. Cada una de estas unidades ejerce una o varias
funciones determinadas en el medio, presenta capacidades de usos similares y riesgos relativamente

homogéneos ante posibles perturbaciones de indole mas o menos similar.

Estas unidades ambientales, amplias y con caracter aglutinador, pueden enmascarar en cierta forma la
diversidad existente, si bien la agrupacion se ha hecho atendiendo a la mayor superficie ocupada.

Dentro del término municipal de Miranda de Arga, se han distinguido 6 unidades ambientales:
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= U.A. Formaciones protectoras. se incluyen tanto las formaciones herbaceas y arbustivas, como las
arboreas. Se trata de masas de vegetacion sin un valor productivo pero con un valor ambiental muy
importante tanto en la produccion y cobijo de biodiversidad como para la proteccion ante procesos
erosivos, se trata de suelos con valor ambiental para su conservacion. Muchas de estas formaciones
coinciden con los habitats de interés prioritario, se trata de habitats que estdn amenazados de
desaparicion y cuya conservacion supone una especial responsabilidad para la Union Europea por la
proporcion del area de distribucion natural incluida en este territorio.

= U.A. Mosaico monte y cultivo: se trata de suelos con vocacion tanto agricola como ganadera donde
los campos de cultivo se interdigitan con las masas de vegetacion dando a este entorno un valor
paisajistico relevante. Son un testimonio de la ocupacidon del espacio, de los modos de vida o de
modos de produccion ligados a este y que pueden estar sujetos a desaparicion por cambios en la
dinamica econdmica o poblacional del municipio.

= U.A. Cultivos. En esta unidad el valor estd en la productividad del suelo aunque cuenta con algunas
limitaciones. Estas zonas ademas tienen importantes valores ambientales y paisajisticos como es la
zona esteparia de Landivar.

= U.A. Regadio. La mayor parte de la unidad cuenta con una alta capacidad agroldgica de algunos. Se
trata del tipo de suelo con mayor capacidad productiva tanto del municipio de Miranda de Arga como
de la Comunidad Foral. Son suelos con ligeras o nulas limitaciones para el cultivo, por lo que se trata
de un recurso productivo muy valioso para su conservacion como suelos de valor para su explotacion
natural.

= U.A. Zonas himedas. Se trata de pequefias balsas de agua para uso agricola y ganadero. La
presencia de estas zonas de agua puede suponer una mejora en los valores ambientales y
paisajisticos del territorio.

= U.A.Entorno de cursos de agua. Incluye los cursos de agua, tanto si llevan agua como si no, la
vegetacion de ribera asociada y una banda de 5 metros. Se consideran elementos ambientales de
valor, conectores ecoldgicos, y area estratégica para la salvaguarda del recurso agua. Algunas de las
masas de vegetacion coinciden con los habitats de interés prioritario, se trata de habitats que estan
amenazados de desaparicion y cuya conservacion supone una especial responsabilidad para la Union
Europea por la proporcion del area de distribucion natural incluida en este territorio.

C.-Zonas de interés natural

Dentro del municipio de Miranda de Arga, no aparece ningun espacio protegido por la Ley Foral 9/1996,
de 17 de junio, de Espacios Naturales de Navarra cuya finalidad es garantizar su proteccion, conservacion,
restauracion y mejora.

Sin embargo al sur del ambito, encontramos el Lugar de Interés Comunitario “Yesos del Ribera Estellesa”
incluido dentro de la Red Natura 2000.
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Ademés al este del término municipal, se localiza el Area de Interés para las Aves Esteparias: Landivar,
incluida como Suelo de Proteccidon por el Plan de Ordenacion del Territorio POT4 — Zonas Medias, y que
cuenta con un importante valor ambiental, con una categoria Muy Alta dentro del inventario de areas
esteparias de Navarra.

Espacios afectados por normativas de indole supramunicipal: Dentro del municipio de Miranda de
Arga se localizan diversos espacios regulados por diferentes normativas de caracter sectorial, como son:
Lugares de Interés Comunitario, Nuevos regadios del Canal de Navarra, Plan Foral de Regadios y Dominio
Publico Hidraulico. Estos espacios suponen casi el 50% del término municipal.

=  El Lugar de Interés Comunitario Yesos del Ribera Estellesa, actualmente carece de un plan de uso
y gestion, por lo que los usos y actividades, estan regulados por el Gobierno de Navarra.

=  Plan Foral de Regadios.

= Los nuevos regadios previstos del Canal de Navarra, quedan regulados por el Decreto Foral
212/2002, de 7 de octubre.

= Nuevos regadios del Canal de Navarra aprobados mediante Acuerdo de 25/09/2013 del Gobierno
de Navarra aprobando el proyecto Sectorial de Incidencia Supramunicipal de la ampliacién de la
13 fase del Canal de Navarra y su zona regable

= Dominio publico hidraulico, el Organismo de Cuenca debe ejercer la funciéon de policia en una
franja de 100 m a partir del cauce, con el fin de proteger el dominio publico hidraulico y el
régimen de corrientes (art. 9 del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico).

=  Bien de interés cultural: Torredn. Decreto Foral 572/1991, de 30 de diciembre.

»  Yacimientos arqueoldgicos incluidos en el Inventario Arqueolégico de Navarra.

= Servidumbres aeronauticas

D.-Paisaje

Con el término paisaje nos referimos a las configuraciones concretas que adquieren los espacios y los
elementos geograficos, a las formas materiales que han resultado de un proceso territorial. Es decir la
manifestacion morfoldgica y fisondmica de una especialidad concreta, producida por suma de una
evolucion natural y un suceder histdrico. Este apartado esta basado en el trabajo “Atlas de los Paisajes de
Espafia 2004”. Dentro del municipio de Miranda de Arga, se han diferenciado 2 unidades paisajisticas,
Vegas y riegos del Ebro y Llanos y glacis de la Depresion del Ebro. Las grandes unidades paisajisticas del
ambito se han diferenciado en base a criterios de homogeneidad.

Concretando a una escala local, se diferencia tres tipos de paisaje, cuyo limite natural es el rio Arga:
* La vega del rio Arga esta ocupada por cultivos de regadio de tipo tradicional, formado por un
entramado de pequefias parcelas, con cultivos de huerta, herbaceas y algunas choperas. En algunas

zonas, enmarcando el curso del rio Arga, se conserva la vegetacion natural de ribera propia de este
ambiente.
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= El paisaje de secano, se localiza al este del término municipal, se caracteriza por grandes parcelas en
las que domina el cultivo de herbaceas con alguna zona de vid. Se trata de una zona de gran planitud
con algun cabezo aislado, en los se mantiene la vegetacion natural, con matorral de tipo mediterraneo
y alguna plantacién de pino carrasco. En este entorno, destaca la presencia del barranco del Saso al
sureste del término municipal, donde el relieve adquiere mas protagonismo.

=  Por Ultimo al oeste del rio Arga, se localiza la zona de mayor relieve del municipio. Se trata de un
paisaje de mosaico matorral- cultivo en el que las parcelas se adaptan a la topografia del terreno
dando lugar a superficies irregulares entre las que se conserva vegetacion natural, matorral
mediterraneo, coscojar, alguna carrasca, y donde se han realizado repoblaciones de pino carrasco. La
zona esta atravesada por una densa red de barrancos que vierten al rio Arga.

Hitos paisajisticos: la seleccion de hitos paisajisticos, ha tenido en cuenta la topografia del terreno, los
accesos Yy el interés turistico de la zona. Se trata de puntos que permiten conocer gran parte del ambito,
reconociendo sus estructuras fundamentales, aportando informacién sobre el medio, teniendo ademas
unos valores estéticos claros. Los hitos més relevantes son los siguientes: Pefia Jenariz, Ermita del Angel y
Ermita de la Virgen del Castillo.

E.-Infraestructuras
Las infraestructuras mas relevantes presentes en el municipio de Miranda de Arga son:

= La carretera NA-6140 que comunica con Tafalla y Lerin, entra en el término municipal por el Este
para continuar hacia el Norte una vez atravesado en casco urbano.

= La NA-6100, denominada Carrascal-Marcilla, comunica con Falces y Larraga. Esta carretera
atraviesa el municipio de norte a sur.

=  Gaseoducto.

= Linea eléctrica.

= Estacion Depuradora situada en paraje de La Bosnia.

= Deposito de agua situado en el paraje del Altocabezon.

= Red de acequias.

= Red de abastecimiento y saneamiento, etc.

F.-Construcciones en suelo no urbanizable
Dentro del suelo no urbanizable de Miranda de Arga se distinguen diversas construcciones, principalmente

se trata de almacenes, corrales y alguna granja. Ademas existen un parque solar, diversas ermitas de
interés, una antigua abejera y edificaciones destinadas a viviendas.
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IV.3.4.-ANALISIS DE LAS PROBLEMATICAS AMBIENTALES MAS IMPORTANTES EN EL TERMINO
MUNICIPAL

A.-Inundacion

A lo largo de la historia, el Arga ha demostrado ser un rio con frecuentes crecidas y reiteradas
inundaciones. La génesis de las crecidas en el Arga estad vinculada, principalmente, a precipitaciones
procedentes del Cantabrico cuyo campo de influencia es amplio y afecta a la cabecera y la cuenca media.
A las aguas de lluvias se unen, en ocasiones, las de deshielo, siendo este un factor intensificador clave en
las crecidas del Arga.

Segun los informes y expedientes de la C.H.E. y Gobierno de Navarra, en el siglo pasado y lo que llevamos
del actual, el Arga ha experimentado un total de 142 crecidas, de las cuales 50 llevan algin dafio
asociado. Esto hecho se ve incrementado por las infraestructuras y construcciones ubicadas dentro de la
zona inundable, con el consiguiente dafio econdmico y humano, en el caso de Miranda de Arga, las
piscinas municipales y parte del casco urbano se sitla dentro de la zona inundable.

Otro factor de riesgo proviene de las lluvias extraordinarias que poseen un marcado caracter torrencial.
Las altas intensidades precipitadas superan la capacidad de infiltracion de los suelos predominantemente
arcillosos, que se compactan e impermeabilizan. Como consecuencia se produce un flujo de tipo
hortoniano que crece rapidamente y posee abundante aporte de sedimentos. Estas crecidas reldampago
pueden afectar a los barrancos tributarios del Arga, Barranco Salado, Barranco del Saso y Barranco de la
Garganta.

Con la aprobacion de la Directiva 2007/60/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, relativa a la
evaluacion y gestién de los riesgos de inundacién, de 23 de octubre de 2007, los estados miembros han
trabajado para conocer y prevenir el riesgo de inundabilidad. Espafia aprobd el Real decreto 903/2010 de
evaluacion y gestion de riesgos de inundacion, de 9 de julio siendo uno de sus objetivos la creacion de un
Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI). EI SNCZI es el que actualmente suministra
informacién respecto al riesgo de inundacidn de los grandes rios de la Ribera Navarra.

Para la redaccion del Planeamiento Municipal se ha tenido en cuenta las zonas inundables para un periodo
de retorno de 500 afios asi como las zonas inundables para un periodo de retorno de 100 afios y la zona
de flujo preferente, segln la cartografia vigente publicada en el SNCZI. Las zonas inundables cuenta con
regulacion establecida en el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento
del Dominio Publico Hidraulico, que desarrolla los titulos preliminar I, IV, V, VI y VII de la Ley 29/1985, de
2 de agosto, de Aguas.

B.-Movimientos de tierra

En funcion de las leyendas existentes en los planos geomorfoldgicos a escala 1:25.000, se han localizado
aquellas estructuras geomorfoldgicas mas relevantes desde el punto de vista de los riesgos.
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Como elemento mas destacado hay que sefialar la zona con presencia de deslizamientos en El Alto
Hundido.

Ademas desde el conocimiento propio de los habitantes de Miranda de Arga, se sefiala la ladera existente
entre el Torredn y el rio Arga como zona con movimientos de tierras, en la que ya se ha realizado alguna
intervencion.

Otros movimientos de tierra son debidos a la accion fluvial, donde se dan procesos de sedimentacion
creando nuevas zonas y procesos de erosion donde el rio arrastra los materiales con la consiguiente
pérdida de superficie agricola. Esa accion fluvial queda reflejada en los numerosos meandros abandonados
presentes en el municipio recordatorio de antiguos trazados del rio Aragon.

De forma puntual aparecen conos de deyeccion asociados a barrancos y escarpes de terrazas. Se trata de
una forma de modelado fluvial que surge por la pérdida de energia de los cursos de agua,
desencadenando la sedimentacion de los materiales transportados en la parte bajas de las laderas.

C.-Incendios

Miranda de Arga se caracteriza por tener una escasa cubierta vegetal, dominada principalmente por un
estrato arbustivo y herbaceo con alguna zona arbdrea. La posibilidad de incendio en el municipio, por el
tipo de combustible, la climatologia y el uso que se hace del territorio hace que sea una zona
especialmente propensa.

Atendiendo al mapa de riesgo de incendios de Navarra del Plan de Proteccion Civil de Emergencia por
Incendios Forestales el sur de Navarra se encuentra en una zona de riesgo alto.
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Los incendios forestales dentro del ambito, estan ligados principalmente a la quema de rastrojeras. Los
incendios de las masas forestales, hay que entenderlos como un riesgo para la poblacion asi como un
riesgo para la propia masa.
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V.-OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE
MIRANDA DE ARGA

V.1.-OBJETIVOS

V.1.1.-GENERALES

Se plantean unos principios basicos que deben ser tenidos en cuenta en la elaboracion del presente Plan
General Municipal y guiar todo tipo de actuaciones que sobre él se planteen:

Necesidad de fortalecer las potencialidades que ofrece el nlcleo. Este objetivo, se apoya en
la infraestructura industrial del municipio, la mejorada conectividad del municipio y el
mantenimiento y explotacién del patrimonio natural.

Mejora generalizada de las condiciones y de la calidad de vida en el municipio, que se
materializara en el nuevo Plan desde el disefio de la ciudad equilibrada, ordenada y ambiciosa en
cuanto a la calidad urbana de la misma.

Propugnar un modelo de crecimiento, desarrollo e integracion de actividades,
sostenible; donde se piense no Unicamente en el presente, sino también en el futuro
reflexionando sobre la irreversibilidad de determinados modelos de crecimiento hoy cominmente
aceptados.

V.1.2.-SOCIO-ECONOMICOS

Poblacion

Fortalecimiento de la integracion y cohesion social de la nueva poblacidon residente en el
municipio

Adecuacion de los equipamientos y servicios a las nuevas demandas poblacionales, tanto
derivadas de la llegada de nueva poblacion como por las caracteristicas de la poblacion residente
(jévenes, mayores...)

Establecer medidas que favorezcan la conciliacion de vida familiar y laboral, repercutiendo en el
bienestar de las familias

Asentamiento de poblacion en el municipio, sobre todo de poblaciéon femenina

Actividad econémica

Mantener y potenciar el desarrollo de la estructura productiva y de empleo de la localidad.
Ampliacién de la superficie poligonada para el desarrollo tanto de actividad industrial como de
ciertos servicios, con el objetivo de que se pueda llevar a cabo un incremento de la actividad
productiva en la localidad.

Creacién de nuevos negocios que oferten empleo para los residentes habituales del municipio,
con el doble objetivo de reducir de esta manera la movilidad laboral, ganando por tanto en
sostenibilidad.
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Promover una mayor diversificacion del tejido empresarial de la localidad para impedir el excesivo
peso dentro de la economia local de un reducido grupo de actividades empresariales, evitando de
esta manera posibles problemas de deslocalizaciones, regulaciones de empleo.

Desarrollo de actividad econémica que favorezca el empleo del colectivo femenino, asi como la
aplicacién de politicas de igualdad que ayuden a la creacidon de nuevos y mas puestos de trabajo
para las féminas.

Vivienda

Fomentar la edificacion de viviendas de diferente dimension, con el objetivo de que exista una
oferta mas variada en lo que a superficie se refiere, que contemple la posibilidad de un parque
residencial de tamafo mas reducido con el fin de facilitar el acceso a la vivienda a colectivos de
rentas mas bajas asi como para conseguir la adecuacion del parque residencial a la actual
tendencia en la composicion de los hogares (cada vez vive un nimero mas reducido de personas
dentro de una misma vivienda).

Seguir impulsando la creacion de viviendas de proteccién oficial con el objetivo de facilitar el
asentamiento de poblacion que tiene dificultades econdmicas para adquirir una vivienda, evitando
la posible salida (sobre todo de jovenes) a otras localidades que pudieran tener un parque
residencial mas accesible, ademas de potenciar la entrada de personas residentes en otros
municipios.

Favorecer la rehabilitacion, protegida o no, del parque residencial con mayor antigiiedad para
mantener el elevado buen estado de conservacion que muestra en la actualidad.

Favorecer la construccion de vivienda en alquiler, como alternativa a la adquisicion en propiedad.

Mejorar el ya de por si satisfactorio nivel de instalaciones de la vivienda del municipio, haciendo
especial hincapié en aquellos aspectos en los cuales se ha detectado una peor situacién, siendo
preciso incidir en la mejora de la accesibilidad del parque residencial.

Potenciar la rehabilitacion de viviendas en el casco antiguo de la poblacidon con el doble objetivo
de revitalizar el casco y contribuir a su conservacion.

V.1.3.-MEDIO URBANO

Tejido urbano

Consolidacion y mantenimiento del actual tejido urbano, interviniendo mediante acciones
puntuales encaminadas a mejorar la calidad del mismo, como son la creacion de nuevos espacios
publicos, ampliacion y/o regularizacion del viario existente, etc.

Actuacién en el tejido urbano con el fin de lograr una mejor vertebracién del nicleo urbano:
incorporacion o/y jerarquizacion de elementos viarios que articulen, clarifiguen y ordenen el
funcionamiento interno de la ciudad y lo relacionen con la red general exterior.

Cualificar el suelo consolidado, crear espacios libres y zonas verdes dispuestos de manera que
constituyan una verdadera red de espacios libres y sirvan de conexién con el espacio natural.

Las ampliaciones de suelo urbano perseguiran el principio de concentracion y proximidad. No
desvirtuaran los valores ambientales que, en su caso, caractericen el nlcleo originario o su
entorno inmediato y, por lo mismo, se apoyaran en soluciones morfoldgicas y tipoldgicas
analogas a las primigenias.
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Puesta en valor del Rio Arga a su paso por la poblacion, mediante la permeabilizacion del tejido
residencial hacia el rio, acentuando su participacion en la escena urbana de Miranda de Arga, a
través de la apertura de nuevos espacios y elementos de conexion, de cara a que el rio adquiera
un mayor protagonismo y la ciudad se pueda beneficiar de ello.

Mejora de la conectividad del Casco Antiguo con el resto de la Villa, mediante conexiones nuevas
peatonales y/o viarias o el refuerzo de las existentes.

Usos del suelo

Mantenimiento de la actual zonificacion. Se dispondra suelo capaz de acoger, de forma ordenada
y racional, el futuro desarrollo residencial y econémico-productivo de la localidad.

Las nuevas areas urbanas se localizaran en espacios que no cuenten con valores a proteger ni
supongan riesgos a la poblacion ni tampoco de tipo ambiental. Respetaran los elementos y
preexistencias naturales proximas, esto es, orografia, cursos fluviales, areas inundables, sotos y
masas arboladas, espacios y habitats protegidos y terrenos inestables.

El desarrollo industrial se situara en lugares estratégicos en relacion con la red viaria exterior, sin
interferir en el funcionamiento urbano de la poblacion, y proximo al nicleo urbano de Miranda de
Arga. Se potenciara y orientara la implantacion de industria limpia o no contaminante.

El desarrollo residencial se dispondré en continuidad con el suelo residencial actual. Se fomentara
criterios de crecimiento y expansion racional y se priorizara la rehabilitacion de la ciudad
consolidada frente a la ciudad nueva.

Los nuevos usos se situaran en zonas sin declive topografico que cuenten con infraestructuras
suficientes o la posibilidad de su extension razonable desde redes generales proximas existentes
o previstas, sin necesidad de acudir a soluciones técnicas excepcionales.

Las nuevas areas urbanas de tipo residencial contaran con densidades medias, potenciando
formas mas sostenibles, compactas y dotadas de complejidad funcional, insertando en el tejido
residencial nuevos usos —comercial, servicios- de manera que favorezcan un correcto
intercambio, reduzcan la movilidad y respondan a la demanda existente.

Edificacion y urbanizacion

El modelo arquitectonico respetard las caracteristicas de la edificacion de la zona, en cuanto a
tonalidades, formas, materiales de construccion volumetria, etc., con el fin de favorecer la
integracion paisajistica de los elementos construidos.

Utilizacién de bases de urbanizacién que causen el menor impacto ambiental posible. En las
nuevas urbanizaciones tener en cuenta: minimos movimientos de tierras, compensacion de
desmontes y terraplenes, recuperacion de tierra vegetal para creacion de zonas verdes, reduccion
de superficie dura e impermeables frente a zonas blandas que permitan la evapotranspiracién y
la infiltracion, etc.

Aplicacién de criterios de bioclimatismo y bioconstruccién en la edificacion y urbanizacion.

Se procurard una pavimentacion conjunta o al menos una propuesta unitaria de los espacios
libres publicos del casco antiguo de cara a que adquiera un mayor protagonismo y confiera una
mayor conectividad a los mismos.
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Equipamientos, dotaciones, servicios y espacios libres publicos

Las dotaciones, equipamientos y espacios libres publicos, como elementos estructurantes del
conjunto urbano, deberan contribuir, por su localizacion y disefio a vertebrar el nlcleo y resolver
discontinuidades formales y funcionales entre las diferentes areas residenciales.

Creacién de zonas verdes basadas en criterios de sostenibilidad que permeabilicen el nicleo y
permita la conexion con el entorno natural, en especial con la red de itinerarios y paseos exterior
al ndcleo urbano.

Las zonas verdes y dotaciones de los nuevos suelos urbanizables se localizaran en espacios de
maxima accesibilidad evitando la fragmentacion de los mismos. Se propiciara la conexion entre
ellos, asi como su accesibilidad peatonal.

Tratamiento paisajistico de las laderas en torno al Casco Antiguo como espacio verde, con
funciones mas de orden natural que urbanas.

Potenciar la centralidad del Casco Antiguo a través de la localizacion de dotaciones y espacios
libres.

Adecuar las dotaciones a la demanda poblacional segin se analiza y desarrolla en el capitulo de
socio-economia de la presente memoria.

Patrimonio

Propiciar actuaciones que revaloricen el Casco Antiguo y fomenten la rehabilitacion del patrimonio
edificado. Favorecer a través de la implantacién de dotaciones el mantenimiento del patrimonio
de interés.

Apostar por politicas que garanticen la proteccion y rehabilitacion del patrimonio.

V.1.4.-MEDIO FiSICO Y BIOTICO

Las dos premisas basicas que se persigue para el suelo no urbanizable son:

Asegurar la continuidad de las condiciones naturales y de uso actuales, de forma que preserven
los valores productivos (agricolas, ganaderos, etc.), naturalisticos, paisajisticos o recreativos que
ya existen en cada area.

Potenciar la restauracién de los valores medioambientales, evitando la degradacién y adecuando
cada zona a sus usos vocacionales a medio y largo plazo.

Espacios de Interés

Proteger zonas de mayor valor ecoldgico o paisajistico, tanto en el interior del nlcleo urbano
como en el resto de las zonas objeto de planeamiento. A priori se consideran zonas de interés
aquellas ocupadas por habitats de interés comunitario categorizadas como prioritarias, el Area
esteparia Landivar el LIC Yesos de la Ribera Estellesa, el rio Arga asi como el resto de cursos de
agua tanto continuos como discontinuos, los suelos de alta calidad agroldgica y los futuros
regadios del Canal de Navarra.

Miranda cuenta con una superficie considerable, dentro de la cual existen zona con un valor
ambiental, paisajistico, de explotacion, etc., relevantes merecedoras de ser preservadas. Estas
zonas a preservar en principio se corresponden con algunas de las unidades ambientales
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definidas anteriormente: mosaico monte — cultivo, masas de pinar, cultivos de secano. Los usos
son los que determinan y crean estas unidades, por lo que aun teniendo un alto valor no se
preveé su proteccion, permitiendo asi una gestion adecuada de los espacios.

- Recobrar el valor natural de los entornos fluviales, la explotacion agricola, ganadera y maderera a
la que han sido sometidos los entornos fluviales a dado lugar a su degradacién, por lo que se
propone la regeneracion natural de los sotos.

- Proteccion y preservacion de paisajes. Se localizaran aquellos paisajes naturales, singulares, hitos
y elementos simbdlicos asi como los paisajes culturales propios del municipio como mosaico
monte-cultivo o zonas de huerta tradicional.

- Restauracion de espacios degradados y de los principales impactos existentes.

Agricultura y Ganaderia

- Ajustar y facilitar la normativa del suelo no urbanizable para su explotacion natural, de cara a
mantener y promover una agricultura competitiva y respetuosa con el medio ambiente.

- Mantener y mejorar la explotacién ganadera vinculada a los usos tradicionales del suelo.

Calidad Ambiental

Agua
- Proyectar instalaciones que faciliten el ahorro y reutilizacion del agua.

- En caso de ser necesario buscar sistemas de depuracion de aguas alternativos (filtros verdes,
etc.)

Energia

- Regular el disefio de los edificios previendo el ahorro de energia y materiales, teniendo en cuenta
exposicion al sol, grueso de paredes, uso de cubiertas vegetales, aislamiento térmico y sénico,
uso de materiales duraderos, facilitar o exigir la insercion de instalaciones de energias
renovables, etc.

- Fomentar medidas de ahorro y eficiencia energética

- Certificado energético de los edificios

Movilidad

- Garantizar la buena accesibilidad peatonal y en bicicleta para cualquier nuevo desarrollo urbano,
conectando con los espacios urbanos actuales mediante senderos existentes.

- Mejorar la movilidad interna del nucleo urbano.

- Conservar la conexion del municipio con la cafiada Real de Tauste a Urbasa-Andia localizada
fuera del término municipal, mediante el Camino de Olite.

Riesgos naturales

- Preservar del riesgo de inundacion las personas y los bienes. (segun criterios que se especifican
en el Real Decreto 9/2008 de 11 de enero)
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Considerar en la a ordenacion del Plan Urbanistico Municipal el estudio de detalle del riesgo de
inundacion existente en el nlcleo de Miranda de Arga, de cara a ajustar la linea de inundacién y
definir los posibles usos dentro de estos suelos.

Preservar del riesgo de movimientos en masa, a bienes o personas que pudieran situarse en su
area de influencia.

Evitar la ocupacién por parte de infraestructuras y actividades constructivas aquellas zonas donde
la pendiente sea elevada.

Localizar las actividades potencialmente contaminantes en las zonas de menor vulnerabilidad a la
contaminacion de las aguas, especialmente las zonas industriales y las instalaciones de ganaderia
intensiva.
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V.1.5.-OBJETIVOS FORALES Y MUNICIPALES

Finalmente se recogen la relacion de objetivos forales y municipales acordados por Ayuntamiento y
Gobierno de Navarra para la redaccion del presente Plan General Municipal:

Los objetivos de interés Foral son:

10.

El Plan General Municipal respondera a los objetivos y principios generales de la Ley Foral
35/2002 y en concreto tendrd como objetivo la definicidn de una Estrategia y Modelo municipal
de ocupacion del territorio, el desarrollo sostenible del municipio y la mejora de la calidad de
vida de los ciudadanos.

Asegurar el mantenimiento y mejor de los tejidos urbanos existentes y la proteccion del
patrimonio cultural, en particular del casco histérico, asi como su correcto engarce con las
nuevas extensiones.

Resolver las necesidades de suelo residencial, dotacional y de actividades econdmicas que se
deriven del estudio de necesidades y de la justificacion del modelo de desarrollo urbanistico
propuesto.

Estudio y propuesta de las caracteristicas de la demanda residencial y particularmente de la de
régimen de proteccion publica.

Prevision de los Sistemas Generales adecuados para el servicio de su poblacién, y en particular
los espacios libres y zonas verdes, y dotaciones, ubicandolos en los lugares mas apropiados y
acordes con el servicio a prestar.

Prevision y actualizacion de las infraestructuras basicas a las nuevas previsiones urbanas.

Andlisis y propuesta para la planificacion de la red viaria exterior de conexion entre las
carreteras comarcales y locales.

Consideracion del paisaje como un elemento cuyos valores se deben identificar, proteger y
poner en valor.
Conservacién del medio ambiente natural, en sus aspectos forestales, pastizales, cultivos y
fluviales, y proteccion e identificacion especifica dentro de la clasificacion de suelo no
urbanizable de proteccion de:

Los Habitats de Interés Comunitario en el término municipal.

El rio Arga y demas recursos fluviales y sus areas inundables.

La Cafiada de Tauste a Urbasa Andia.

Categorizacion de los terrenos rusticos, como suelos No Urbanizables de preservacion, en
atencion a su valor agricola, forestal o ganadero y a sus valores paisajisticos, arqueoldgicos,
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culturales o ambientales, estableciendo para cada categoria su correspondiente normativa de
uso y proteccion.

Los objetivos de interés Municipal son:

Adecuar la normativa vigente a la Ley Foral 35/2002, de 20 de diciembre, de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo.

Actualizar la normativa urbanistica contenida en las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Miranda de Arga que ha quedado muy obsoleta.

Adecuar el planeamiento a la prevision de creacion de un poligono industrial.

Potenciar la creacién de vivienda residencial y, preferentemente, de vivienda de proteccion
oficial.

Contribuir a la proteccion medioambiental.

Facilitar el crecimiento del tejido urbano de acuerdo a la demanda existente.
Aumento del area deportiva para mayor dotacion de la instalacion.
Reordenacion de los criterios tipoldgicos existentes.

Creacion de area destinada a la dotacion de servicios generales —centro civico-.
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V.2.-CRITERIOS DE ORDENACION TERRITORIAL ALTERNATIVOS

La definicion de los criterios de ordenacion del Plan General Municipal de Miranda de Arga debe partir de
los objetivos estratégicos enumerados en el punto primero de este capitulo, a los que sumar los
condicionantes que comporta la realidad fisica del municipio.

Para este proceso, se ha identificado una serie de elementos condicionantes del territorio. Son los
siguientes (todos ellos estan identificados en la documentacion grafica correspondiente al documento de
EMOT):

- Elementos condicionantes de orden geografico y natural
v Pendientes (superiores al 15%)
v Corrientes de agua: rios, barrancos
v/ Zonas de riesgos: inundabilidad, terrenos inestables.
v Elementos naturales: zonas arboladas, habitats protegidos (LICs)
- Elementos condicionantes de orden humano
v Infraestructuras: carreteras, gasoductos, oleoductos, lineas eléctricas, canales de
riego,...
Cultivos
Itinerarios
Enclaves singulares
Bienes inmuebles de interés cultural
- Usos del suelo actuales
v Areas de uso residencial: distinguiendo diferentes tramas (Casco Historico, Ensanche y
Tirujon)
v Areas de actividad: zonas industriales y de almacenes.
- Dotaciones
v Areas libres y equipamientos
v Servicios urbanos

SRNEENIRN

El presente Plan debera respetar estos condicionantes e integrarlos en su ordenacion.

En la definicion del modelo territorial, como ya se viene diciendo, el nuevo planeamiento no cuestiona el
modelo territorial existente, por lo que incorpora los usos del suelo actuales asi como las previsiones de
desarrollo proyectadas por las todavia vigentes NNSS, en cuanto a los nuevos desarrollos urbanisticos, se
han estudiado diferentes alternativas de ampliacion, si bien, hay que poner de manifiesto que los
condicionantes territoriales analizados han limitado considerablemente las propuestas.

A continuacion, se describen los diferentes desarrollos considerados, sus ventajas e inconvenientes y se
indica cual se ha considerado la mejor opcion.

En cuanto al desarrollo residencial, atendiendo a los principios generales y a los condicionantes fisicos,
se han considerado Unicamente dos zonas de ampliacion residencial, cada una de ellas constituye la
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ampliacion de los diferentes tejidos urbanos descritos: el ensanche y el Tirujon. El Gnico tejido residencial
del que no se plantea ninguna ampliacion es el Casco Histérico, por razones fundamentalmente fisicas, ya
que, en la Unica direccion en la que podria ampliarse —hacia el oeste- la topografia existente hace
imposible cualquier desarrollo urbano.

La ampliacion del Ensanche se revela como la mas adecuada por tratarse de unos terrenos completamente
llanos, contiguos al suelo urbano consolidado y con gran facilidad para la conexion con los sistemas
generales existentes. De hecho, los Ultimos desarrollos residenciales se han producido en esta area. Sin
embargo, esta zona presenta un gran obstaculo para el desarrollo urbanistico, ya que su proximidad al rio
Arga y su poco desnivel lo convierten en una zona de riesgo de inundacion. Por tanto, si bien se considera
ésta como la zona de crecimiento natural de Miranda de Arga, debera ajustarse su delimitacion y el uso
del suelo a los mapas de peligrosidad y riesgo del SNCZI y las limitaciones establecidas por el Reglamento
de Dominio Publico Hidraulico.

La ampliacién de la zona del Tirujon se sitia al sur del actual casco urbano residencial de Miranda de
Arga. Se trata de una zona de ligera pendiente orientada al sur, muy atractiva desde el punto de vista de
soleamiento y vistas. Aunque la ejecucién de su urbanizacidn y conexidn con las infraestructuras generales
requerira de mayores inversiones, se considera su inclusion puesto que presenta otras ventajas, como la
incorporacion de oferta de otras tipologias residenciales (vivienda unifamiliar en baja densidad) y, de cara
a la estructura urbana de Miranda de Arga, la posibilidad de mejorar las conexiones viarias entre las
diferentes zonas descritas —Ensanche y Tirujon-. La ordenacién urbanistica de esta zona debera considerar
la afeccion paisajistica a la imagen y perfil de la localidad.

El planeamiento considera la inclusion de las dos zonas descritas, por ser su desarrollo compatible y
complementario, si bien, se priorizara la actuacion en la zona de Ensanche, que se clasifica como suelo
urbano y urbanizable, dejando el Tirujon como reserva a futuro, clasificandolo como suelo no urbanizable
de preservacion para salvaguarda del modelo de desarrollo.

Respecto al desarrollo de tipo econémico —industrial y almacenes-, se identifican dos ambitos: unos
junto a la carretera NA-6140, Tafalla-Miranda de Arga y otro en el cruce de las carreteras NA-6140,
Tafalla-Miranda de Arga y NA-6100, Carrascal-Marcilla.

El primero de ellos, se trata de un area situada junto a la carretera NA-6140, en el cruce con el Camino de
Montebajo, constituyen unos terrenos llanos y de facil acceso, localizados en un espacio con presencia de
diversas actividades industriales. La conexidén con las infraestructuras existentes es posible pero mas
complicada de lo que a primera vista parece, ya que, aunque todas las redes de servicios discurren junto a
esta area, la presion a la que discurren impide su enganche directo, debiendo ejecutarse nuevas redes
desde el casco urbano de Miranda de Arga, situado a aproximadamente 1,0 Km de distancia.

La segunda de las zonas consideradas para ampliaciones de suelo industrial se localiza junto al cruce de

las carreteras NA-6140, Tafalla-Miranda de Arga y NA-6100, Carrascal-Marcilla. Al igual que el anterior son
terrenos llanos, accesibles desde las vias de comunicacion y no cuentan con posibilidad de conexion
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inmediata con los servicios urbanisticos, debiendo llevarse desde el casco urbano de Miranda de Arga. Se
sitia a unos 2,5 Km del casco urbano de Miranda de Arga.

El primero de ellos presenta la ventaja de situarse mas préximo al casco urbano, reduciendo en relacion al
otro los gastos de conexidon con los sistemas generales, asi como la distancia para los habitantes de
Miranda de Arga, lo que lo hace ligeramente mas accesible, si bien, no se evita por completo la necesidad
de acceder con algun tipo de vehiculo desde el casco urbano de Miranda de Arga. El segundo de ellos
presenta dos ventajas: la propiedad del suelo es municipal y la localizacién es mejor desde el punto de
vista estratégico, ya que ofrece una mejor accesibilidad para los vehiculos pesados, proximidad a la AP-15
y Tafalla y conexion con otros nucleos de poblacion —Larraga, Artajona-Falces-.

Por tanto, valorados ventajas e inconvenientes y teniendo en cuenta que se trata de un area de actividad

econdmica, en la que pesan mas unas cuestiones que otras, se ha optado no incluir ninguna de las nuevas
areas propuestas, limitando el suelo destinado a uso econémico a los ya existentes en suelo urbano.
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VI.-MODELO PROPUESTO Y DETERMINACIONES DE CARACTER ESTRUCTURANTE

A partir de los objetivos y principios de ordenacion definidos en el capitulo anterior, junto con la
informacion aportada en el Analisis y Diagndstico Territorial, y la EMOT, se configura el modelo de
ocupacién del territorio.

El modelo propuesto reconoce y consolida la actual estructura urbana del territorio, en la que se
distinguen los diferentes elementos estructurantes del territorio:

VI.1.-MODELO MUNICIPAL DE OCUPACION DEL TERRITORIO PROPUESTO
VI.1.1.-MODELO TERRITORIAL

El modelo urbano propuesto lo conforma una ampliacién del nicleo residencial que se extiende al sur-
sureste del nicleo consolidado, en continuidad tanto fisica como tipoldgica con las diferentes estructuras
urbanas de Miranda de Arga; completa su actual desarrollo en pequefias actuaciones en el suelo urbano
existente, promoviendo la colmatacién de los solares vacios en el suelo urbano actual.

En cuanto al suelo industrial, se consolida y completa el actual suelo industrial en el casco urbano.
VI.1.2.-CLASIFICACION Y CUANTIFICACION DE SUPERFICIES GLOBALES

El Plan Urbanistico Municipal clasifica, ademas del suelo no urbanizable, suelo urbano consolidado, suelo
urbano no consolidado suelo urbanizable sectorizado, conforme a las determinaciones que para ello
establece la legislacion vigente.

El suelo urbano consolidado cuenta con una superficie de 259.285 m2 en el nlcleo residencial -

incluidos grandes espacios libres publicos y dotaciones interiores al nucleo residencial-, al que se suma la
superficie de la zona de uso industrial, que es de 15.656 m2, lo que hace un total de 274.941 m2.

En este tipo de suelo, en el que el grado de consolidacion tanto de la construccion como de la
urbanizacion es total, en general, y como no podria ser de otra forma, para las diferentes estructuras
urbanas existentes en Miranda de Arga —Casco Historico, Ensanche, Tirujon, Barrio Alto, Industrial- se
propone la consolidacién y mantenimiento de los actuales tejidos, interviniendo mediante acciones
puntuales encaminadas a la mejora de los mismos.

Como medida para restaurar la actual estructura urbana, se plantea la incorporacion de nuevos elementos

o el tratamiento de los existentes de cara a una mejor vertebracion del nucleo, esto es, potenciar los
elementos vertebradores de estas tramas, de manera que permita clarificar y ordenar su funcionamiento.
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Junto con el sistema viario, son elementos fundamentales en la articulacion de la estructura urbana los
espacios libres publicos y las dotaciones, cuya posicidn servird como engarce de las diferentes piezas
urbanas.

En cuanto a los espacios libres publicos en suelo urbano consolidado se plantea, mas que la creacion de
nuevos espacios libres publicos, la identificacion de los espacios publicos existentes (considerados como
tales o no), con objeto de que —en un futuro- cuenten con un tratamiento urbanistico que los distinga y
contribuya a su utilizacion como tales. En el Casco Histérico y Barrio Alto se identifican espacios publicos
existentes de cara a que puedan conformarse como pequefias placitas, asi como terrenos en zonas de
pendiente para acondicionarse como zonas verdes. En el suelo urbano consolidado del Ensanche son
pocas las actuaciones posibles, dado el nivel de consolidacion y la rigida estructura existente, Unicamente
se plantea un pequefio espacio publico en dos parcelas en las que se prevé un cambio de uso de
almacenes a residencial, las actuaciones de cara a mejorar el tejido urbano en esta zona se encuentran en
suelos categorizados como urbano no consolidado.

Respecto a las dotaciones hay que poner de manifiesto que las existentes mantienen un lugar destacado
en la trama urbana de Miranda de Arga, localizadas en espacios céntricos y accesibles. Asimismo, se ve de
forma positiva la politica municipal llevada a cabo hasta ahora en relacién a la puesta en valor de edificios
de interés arquitectonico a través de la implantacion de dotaciones publicas en ellos, como es el caso del
Ayuntamiento, la biblioteca municipal y el edificio cultural polivalente. EI nuevo Plan consolida las
dotaciones existentes y como propuesta de nuevos equipamientos en suelo urbano consolidado
Unicamente plantea la ampliacion del colegio.

Respecto al sistema viario, atendiendo a las consideraciones apuntadas y a la intencién de llevar a cabo
soluciones técnica y econémicamente viables, y sin perder de vista el nivel de consolidacion junto con la
adecuada urbanizacién y dimension del viario, se propone para su reestructuracion y refuerzo, por un
lado, la creacién de nuevos ejes en las zonas de crecimiento y, por otro, la definicidon como elementos
estructurantes de los actuales de cara a clarificar esta nueva estructura y puedan ser tratados como tales
(ampliaciéon de aceras, incorporacion de elementos verdes, mobiliario urbano...).

Como se ha comentado, en suelo urbano consolidado, el Plan procura el mantenimiento de los actuales
tejidos, y con esta intencion, se define la morfologia urbana de Miranda de Arga ordenando alineaciones,
usos y volumenes para las parcelas y la edificacion acordes con lo existente y, en coherencia con ello, la
normativa urbanistica establece unas condiciones para las parcelas y la edificacion ajustada a la actual
realidad urbana.

Como suelo urbano no consolidado se delimitan suelos que cuentan con caracteristicas urbanas en los
que el planeamiento ha previsto una ordenacion que, si bien, no difiere sustancialmente de la actual,
requiere llevar a cabo operaciones de equidistribucion entre los afectados. La superficie de uso residencial
del suelo urbano no consolidado es de 23.710 m2, y la superficie del suelo urbano no consolidado de uso
industrial es de 3.442 m2, haciendo un total de suelo urbano no consolidado de 27.152 m2.

Se delimita suelo urbano no consolidado en el Ensanche y en la zona industrial de Miranda de Arga.
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Las actuaciones propuestas en estos suelos son claves en la ordenacion y estructura del casco urbano, ya
que, junto con los suelos urbanizables ordenados, suponen una mejora sustancial para el funcionamiento
viario de la localidad, puesto que se plantea completar la estructura urbana en espacios interiores del
suelo urbano consolidado en los que no existe continuidad en la trama, algo que quedaba evidenciado
especialmente en la zona de ensanche, debido a su caracteristica propia de trazado ortogonal y mallado.

Al igual que se plantea para los suelos consolidados, las previsiones del Plan procuran el mantenimiento
de los tejidos en los que se insertan estos suelos, integrandose al ambito al que pertenecen.

Se clasifica como suelo urbanizable sectorizado varias zonas con destino residencial que suponen una
superficie total de 50.040 m2. Entre los suelos urbanizables se distinguen aquellos que se localizan mas
proximos al casco urbano y cuyo desarrollo se puede producir en menor plazo de tiempo, de los sectores
que se proyectan como reservas para futuras ampliaciones cuya necesidad no es tan inmediata, los
primeros cuentan con ordenacion pormenorizada y los segundos, deberan desarrollar un plan parcial en el
que establecer las condiciones de su ordenacidn de acuerdo a las determinaciones de caracter
estructurante establecidas para ellos por este planeamiento general.

En cuanto a las ampliaciones de suelo para el desarrollo de nuevos suelos residenciales, la zona situada
al sur-sureste del actual casco urbano se revela como la mas adecuada para continuar el crecimiento de
Miranda de Arga. Se trata de suelos contiguos al casco, sin declive, con posibilidad de conexion viaria y de
infraestructuras generales y no cuentan con valores naturales a proteger. La delimitacion de los suelos
urbanizables situados junto a La Noria se ha ajustado a la zona de inundacién del rio Arga, incorporando
medidas que compatibilicen la urbanizacion.

La estructura de las nuevas areas residenciales se proyecta en continuidad con la actual, el nuevo tejido
prolongara el existente hacia las nuevas areas, eso si, con una clara jerarquia viaria y peatonal que
clarifiqgue su funcionamiento.

Al sur del Ensanche se proyecta un sector de suelo urbanizable formado por dos areas que completan el
desarrollo iniciado en este ambito que ademas se plantean como tratamiento de borde en este extremo de
la localidad.

Al igual que sucede en los suelos urbanos no consolidados, estas areas pretenden una adecuada insercion
en la estructura urbana a la vez que contribuir a mejorar el funcionamiento viario, colaborando en la
conexion de las diferentes zonas descritas en Miranda de Arga. Con este doble objetivo, se proyecta un
vial longitudinal que recorre todas las unidades proyectadas al sur del Ensanche, este viario se considera
un elemento de ordenacion estructurante y debera ser contemplado en la ordenacion pormenorizada de
todas las unidades de ejecucion previstas.
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VI.1.3.-VIVIENDA

El Plan General dispone, segun lo propuesto, suelo capaz de acoger, de forma ordenada y racional, el
futuro desarrollo residencial y econdmico-productivo de la localidad. Segun se ha visto en el diagndstico de
este documento, la evolucidon de la vivienda en estos Ultimos afios ha experimentado una dindmica de
crecimiento en el municipio de Miranda de Arga. El crecimiento entre los afios 2001-2010 ha sido del
11,16%, notablemente inferior al provincial (25,82% durante el mismo periodo), si bien hay que destacar
que el incremento residencial local muestra una tendencia contraria a la evolucién poblacional, que
durante la primera década del siglo XX sufre un descenso del -4,9%.

Para la previsién de suelo residencial debemos considerar los diferentes escenarios sefialados por el POT 4
Zonas Medias para la Subarea a la que pertenece Miranda de Arga (Subarea 05.1: Arga Medio). Son las
siguientes:

Poblacion 2025 % de crecimiento*
Escenario 1 (Concentracién y despoblacion) 6.500 -1,011
Escenario 2 (Maxima cohesion) 7.500 1,141
Escenario 3 (Planificacion POT) 6.800 1,034

* Respecto de la poblacion de la Subéarea 05.1. Arga Medio en el afio 2009, correspondiente a 6.573 habitantes.

Aplicados estos porcentajes al municipio de Miranda de Arga, cuya poblacion en 2009 es de 957
habitantes, tenemos que la poblacion para el horizonte 2025 es de:

Poblacion 2025

Escenario 1 (Concentracion y despoblacion) 946
Escenario 2 (Maxima cohesién) 1.091
Escenario 3 (Planificacion POT) 986

Estimando un crecimiento similar, los valores obtenidos para el afio 2030 seran:

Poblacion 2030

Escenario 1 (Concentracion y despoblacion) 942
Escenario 2 (Maxima cohesién) 1.132
Escenario 3 (Planificacion POT) 995

Para la prevision de suelo residencial se considera la proyeccion de poblacion estimada para el Escenario 3
Intermedio de Planificacion POT, que parte de una hipdtesis de crecimiento econdmico (se supone la
adecuada gestion del territorio segln los contenidos de los POT: disponibilidad de suelo para actividades,
determinaciones, modelo...) acompafiada del consiguiente crecimiento del empleo y la poblacién. Por lo
tanto, la proyeccién de poblacién realizada para los anos 2025 y 2030 sera la siguiente:
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Poblacion 2009 Poblacion 2025 Poblacion 2030
Escenario 3 (Planificacion POT) 957 986 995

En base a estas consideraciones, seria necesario plantear ampliaciones de suelo residencial que den
cabida a 38 nuevos habitantes, a lo que habra que afadir otros suelos debidos a la demanda de vivienda
secundaria 0 a otro tipo de circunstancias que han dado como resultado que en estos Ultimos afios el
parque residencial se haya incrementado cuando la evolucién poblacional ha sido negativa.

Por otro lado, la prevision de suelo para la construccion de nueva vivienda no debera incurrir en
restricciones de la oferta de vivienda, aspecto que encareceria el precio final de la vivienda. En
consecuencia, procede delimitar aquellos suelos que considere adecuados para el desarrollo residencial,
esto es, no se plantea una clasificacion de suelo de una superficie determinada que dé capacidad a la
poblacion previsible, sino la definicion de suelos mas aptos para el desarrollo urbanistico, todo ello dentro
de unos limites razonables y desde el entendimiento de que no se pretende transformar el caracter rural
del municipio.

Por Ultimo, hay que apuntar que el crecimiento propuesto no debe originar problemas a los servicios
municipales de abastecimiento y saneamiento de agua, que deberan contar con capacidad suficiente para
prestar servicio a las nuevas areas proyectadas o, en su caso, establecer las medidas oportunas para su
necesario refuerzo.

Respecto a la vivienda protegida, se definen segln los baremos establecidos por la legislacion vigente.

La ampliacion de suelo destinado a vivienda se plantea al sur y sureste del nilcleo consolidado, en
continuidad tanto fisica como tipoldgica de las diferentes estructuras urbanas de Miranda de Arga, de lo
que resulta una tipologia de vivienda unifamiliar adosada o vivienda colectiva con densidades para ambos
casos de aproximadamente de 30 viv/Ha.

Las superficie, densidad y nimero de viviendas resultante en los sectores de planeamiento con uso global
residencial proyectados es la siguiente:

SECTOR DE SUPERFICIE DENSIDAD N° VIVIENDAS VIVIENDA
PLANEAMIENTO (m2) (viv/Ha) PROTEGIDA
$-001 14.573 36 52 0%
$-002 9.460 48 45 0%
$-003 14.911 30 45 0%
S-004 1.634 49 8 0%
S-005 14.908 30 44 50%
S-006 5.648 28 16 50%
TOTAL 61.134 34 210 *)

(*) Se establece obligacion de prever vivienda protegida en los nuevos sectores de planeamiento —nueva capacidad
residencial prevista-, esto es, Unicamente en aquellos suelos en los que el anterior planeamiento no incluia como
urbanos o urbanizables destinados a usos residenciales.
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VI.1.4.-EQUIPAMIENTOS, DOTACIONES Y ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Respecto al suelo destinado a dotaciones, se valora de forma favorable la actual dotacion de
equipamiento comunitario tanto de forma cuantitativa —teniendo en cuenta el tamafio de la poblacion de
Miranda de Arga- como en lo relativo a su localizacion, que la hace accesibles al conjunto de la poblacion.

La propuesta no plantea mas dotaciones que las existentes junto con la ampliacion de las escuelas y las
que van a resultar como cesiones obligatorias de los nuevos desarrollos urbanos, por considerar que los
equipamientos de rango general, esto es, al servicio del conjunto de la poblacion, que van a resultar son
mas que suficientes para la poblacién actual y futura de Miranda de Arga y las posibilidades de
mantenimiento con las que cuenta una localidad del tamafio de Miranda de Arga son limitadas.

Siguiendo con el actual modelo urbanistico de Miranda de Arga, las grandes zonas verdes, dotaciones y
equipamientos publicos se localizaran en el eje formado por el rio Arga y la Carretera a Berbinzana,
potenciando este elemento articulador y de conexion de las diferentes areas del nicleo urbano. Si bien,
los nuevos desarrollos, plantearan como elementos locales las reservas de suelo necesarias para espacios
libres y dotaciones, compensando la ausencia de estos elementos en el resto del nicleo urbano.

La prevision de dotaciones publicas es la siguiente.
= Sanitario. Actualmente existe un consultorio médico. No se plantea su ampliacion.

= Escolar.

- Colegio Publico de Educacion Infantil y Primaria. Colegio Publico San Benito. Localizado en
la parcela contigua al Ayuntamiento. Existente en la actualidad. Se plantea su ampliacion
en la parcela colindante nimero 309. Se obtendra mediante expropiacion.

- Escuela de Primer Ciclo de Educacién Infantil. En las unidades de ejecucién UE-007A y UE-
007b se localizaran sendas parcelas de equipamiento polivalente, de forma contigua, cuya
superficie conjunta alcance al menos los 650m2, donde se podra implantar una Escuela de
Primer Ciclo de Educacion Infantil de 3 unidades. Se obtendra como cesion obligatoria
correspondiente al suelo urbanizable.

- Asistencial.
- Residencia de ancianos. Actualmente existe una residencia localizada en la Avda. San
Juan. No se prevé su ampliacion.
- Centro de 32 edad (club de jubilados). Se sitia en la planta baja de la residencia de
ancianos. No se prevé su ampliacion.

- Deportivo:
Actual:
- Complejo Polideportivo Municipal. Cuenta con: frontdn, piscina polivalente, piscina de
chapoteo y espacios complementarios (vestuarios, aseos). Existente en la actualidad.
Situado en la Calle La Dehesa, 1.
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- Pistas polideportivas. Para la practica de balonmano y baloncesto. Existente en la
actualidad. Situado en la Calle La Dehesa, 3.

- Campo de Fuatbol y espacios complementarios (vestuarios, grada). Existente en la
actualidad. Situado en la Calle La Dehesa, 3.

- Campo de fltbol de entrenamiento. Para la practica del fatbol y circuito de gimnasia.
Existente en la actualidad. Situado en la Calle La Dehesa, s/n.

- Pistas polivalentes en el interior del Colegio Plblico San Benito, para la practica del futbol
y el baloncesto. Existente en la actualidad. Situado en la Calle Pilares, 15.

= Cultural
- Biblioteca publica. Edificio recientemente rehabilitado. Localizado en la Calle Pilares. No se
prevé su ampliacion.
- Centro Cultural Polivalente. Edificio recientemente rehabilitado. Localizado en la Plaza de
la Cruz. No se prevé su ampliacion.

. Administrativo: Ayuntamiento. Edificio recientemente rehabilitado localizado en la Avda. San
Benito, 1. No esta prevista su ampliacion.

Respecto a los espacios libres publicos:

Se incorporan como espacios libres publicos todos los espacios publicos existentes en el Casco Historico y
los identificados en las Normas Subsidiarias actuales. Dado el nivel de consolidacion de este ambito junto
con la inexistencia de espacios necesarios de reforma urbana, no se plantea la apertura de nuevos
espacios libres publicos. La propuesta en relacion a los espacios libres publicos en el Casco Historico,
plantea la identificacion de los espacios publicos existentes (considerados como plazas o como zona
verde), con objeto de que —en un futuro- cuenten con un tratamiento urbanistico que los distinga como
tales y contribuya a su utilizacién. En este sentido, se plantea la obtencién de una parcela utilizada
actualmente como zona verde y viario publico cuya propiedad es todavia particular.

En cuanto a la zona de Ensanche, al igual que sucede con el Casco Historico, resulta complejo la obtencion
de nuevos espacios dado su nivel de consolidacion, si bien, en este ambito si se puede mejorar la oferta
de espacios libres a través de operaciones de reforma urbana, delimitadas como unidades de ejecucion.

Las nuevas areas, residenciales e industriales, contaran con las oportunas reservas de espacios libres
publicos en funcién de sus necesidades y de las exigencias legales.

A nivel estructurante, se definen los espacios libres publicos mas adecuados en las zonas de desarrollo
urbano:

En la zona de ampliacion del Ensanche-La Noria, se localizaran al norte de la UE-001 con un doble

objetivo, dar continuidad al eje dotacional junto al rio Arga, potenciando este elemento articulador y de
conexion de las diferentes areas del nucleo urbano y compatibilizar las restricciones de la zona inundable
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del rio Arga con el desarrollo residencial en este ambito, disponiendo espacios libres en las zonas de riesgo
elevado por inundacién (zona de flujo preferente de los mapas de peligrosidad y riesgos del SNCZI).

Finalmente, apuntar que con objeto de crear una red de espacios libres y posibilitar el acceso peatonal a
todos ellos, se propone una serie de conexiones peatonales entre todas las zonas verdes y la red exterior
de caminos e itinerarios peatonales.

VI.1.5.-SUELO NO URBANIZABLE

En el municipio de Miranda de Arga aparecen una serie de elementos que estructuran el territorio, y cuyos
valores paisajisticos, ecoldgicos o productivos deben ser protegidos adecuadamente, mediante su
clasificacion como suelo no urbanizable.

Atendiendo al Diagndstico, se detallan a continuacion los principales elementos estructurantes presentes
en el municipio:

= Espacios naturales protegidos

LIC “Yesos del Ribera Estellesa” que se extiende por buena parte del término municipal de Miranda de
Arga, es una zona de importante interés ambiental integrada dentro de la Red Natura 2000. Ademas,
encontramos el Area de Importancia para la Conservacion de Aves Esteparias Landivar.

=  Cursos Fluviales

El rio Arga atraviesa el municipio de Miranda de Arga por de norte a sur dividiendo en dos el término
municipal. Asimismo, existen numerosos barrancos, los mas destacados son: Salado, del Saso, de la
Garganta, de San Juan, de Valdebelloco y Vallelengua.

= Zona inundable

Las zonas inundables delimitadas segun estudios de inundabilidad recogidos en el Sistema Nacional de
Cartografia de Zonas Inundables, determina que el riesgo de inundacién por desbordamientos del rio Arga
en el municipio de Miranda de Arga es alto, con una amplia zona de flujo preferente (zona donde se
puedan producir graves dafios sobre las personas y los bienes) que afecta a parte del casco urbano en
proximidad al rio.

= Zona agricola
Representa una elevada superficie, siendo la zona de mayor presion agricola la situada en la vega del rio
Arga donde se ejerce el regadio de herbaceas. En el caso de los cultivos de secano, destacan

principalmente el trigo y en menor medida cebada, que en ciertas zonas del municipio se alternan con
formaciones de matorral mediterraneo y repoblaciones de pino carrasco
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VI.2.-DETERMINACIONES DE CARACTER ESTRUCTURANTE

VI.2.1.-CLASES Y CATEGORIAS DE SUELO

El Plan define las siguientes clases, categorias, subcategorias y sub-subcategorias de suelo, segun la
legislacion vigente:

CLASE

CATEGORIA SUBCATEGORIA / SUB-SUBCATEGORIA

Suelo

no

urbanizable

Espacios Naturales Protegidos
Cursos de agua

o . Regadio
Por legislacién sectorial

(Art. 94.1.a)

Red de Carreteras

Red eléctrica

Bien de Interés Cultural. El Torredn
Yacimientos Arqueoldgicos

De Proteccion Vegetacién de Especial Interés

W ® NN

Por modelo de desarrollo Zona Fluvial. Sistema de cauces y riberas

—
o

territorial. Areas de especial . Areas de Especial Interés para la Fauna:

proteccion (Art.94.1.b) Zonas esteparias

[y
[

. Suelos de Elevada Capacidad Agroldgica

Por riesgos naturales
(Art. 94.1.c)

—_
N

. Prevencion de Riesgos (Zonas inundables)

Mosaico monte y cultivo

Pinar

Formaciones vegetales protectoras
Zona recreativa

Zonas himedas

Cultivos

De Preservacion Regadio

Riesgos geomorfoldgicos

WX NGO hWWNR

Caminos tradicionales

—
o

. Recursos histdrico-artisticos

[y
[

. Elementos de valor cultural

—_
N

. Cementerio

—_
w

. Actividades especiales

[y
N

. Salvaguarda del modelo de desarrollo

Suelo
urbano

Consolidado

No Consolidado

Suelo

urbanizable

Sectorizado
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Las superficies clasificadas segun las diferentes clases definidas son las siguientes:

B SUEIO UMD@NO vt eee st et etesee st stesaeeeseseeseeseseeaesnesreneeneareneenesresesneeseneens 302.093 m?
= SUEIO UIDANO CONSONAAGO ....oveseveeeeeseeeeseeseeseeeseesseeseessesseesresseessrenseas 274,941 n?
NUCIEO UrbEN0 FESIAENCIA! .......veveveveeeeresesriserereraenenen 259.285 nt
INAUSLIIAS — AIMACENES uuvvevvvsviviersisssisssiiissssssisssssiins 15.656 n?
= SUEIO UIDANO 110 CONSONGATO ....o..eeveeseesseeseeseeseeeeseeseereetsreessessesareessesens 27.152 n?
RESIAENCIA. ... .vvvevvrcrevivserivissssssisssssssssassssssessssssasssanes 23.710 n?
INAUSLIIAS = AIMACENES ..vvvvvvevsvvsiiiiesssssisisssiiisssssessssiias 3.442 n?
B SUEIO UrbANIZADIE .vuvecveveiectereecteice et s e 50.040 m?
- Suelo urbanizable SECLONZAO .......cccvveeeevevviiisisisiisissssiisissssssssssssisissssens 50.040 n?
RESIACIICIA ..vveeeeeeeseveeseeseeseeerseesissssenssesssessaesssassasen 50.040 n?
. Suelo NO UrbaNIZable .....ccccveiiiiii i 59.764.611 m?2
= Total TErmino MuniCipal ....ucccerrssseesmmsssssnsmssssssnmssssssssssssnsnssssssnnsnss 60.116.744 m2

VI.2.1.1.-SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION

Cada una de las sub-subcategorias del Suelo No Urbanizable de Proteccidn se ha definido en funcion de

los siguientes criterios:
A) Suelo no urbanizable de proteccion por legislacion sectorial
e  De valor ambiental

Espacios Naturales Protegidos

Dentro de este suelo se incluye parte de los Lugares de Interés Comunitario Yesos de la Ribera
Estellesa. Ademés se incluye el Area de Importancia para la Conservacion de Aves Esteparias
Landivar de Miranda de Arga, y los habitats de interés comunitario, entre los que destaca el
habitat de interés prioritario 6220* Zonas subestépicas de gramineas y anuales del 7hero-

Brachypodietea

Cursos de agua

Esta sub-subcategoria se asigna a todos los cauces de agua de corrientes naturales, continuas o
discontinuas, segun la legislacién vigente, asi como a la zona de proteccion del dominio publico
hidraulico constituida por una zona de servidumbre de cinco metros de anchura para uso publico,
y una zona de policia de cien metros de anchura, en la que se condicionara el uso del suelo y las

actividades que en él se desarrollen.
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Para su explotacion natural

Regadios
Se incluyen los suelos de regadio afectados en Miranda de Arga, por normativas de caracter

sectorial como son los regadios del Canal de Navarra tanto los ejecutados como los previstos.
Infraestructuras

Red de Carreteras

Dentro de esta sub-subcategoria queda incluida la red de carreteras que atraviesa el término
municipal, sus zonas de proteccion de dominio publico adyacente (3m) y de servidumbre (5m), y
el trazado de la linea de edificacion, 25 m en el caso de las carreteras de interés de la Comunidad
Foral y 18 m en el caso de las carreteras locales.

Las carreteras incluidas son las carreteras locales NA-6140 y NA-6100.

Sistemas de suministro
Se incluyen los diferentes sistemas de suministro y abastecimiento general que da servicio al
municipio de Miranda de Arga o cuyo trazado discurre por el término municipal.

De valor cultural

Patrimonio histérico- artistico
Se incluyen dentro de este suelo el Bien de Interés Cultura “El Torredn” y su perimetro de
proteccion (50m entorno al centro de la torre)

Yacimientos argueoldgicos
Se incluyen dentro de este suelo todos los yacimientos arqueoldgicos incluidos en el Inventario
de Navarra.

B) Suelo no urbanizable de proteccién por modelo de desarrollo territorial. Areas de especiales
proteccion

De valor ambiental

Zona Fluvial. Sistema de Cauces y Riberas

Esta sub-subcategoria afecta a toda la red hidrografica de Miranda de Arga segun la cartografia a
escala 1/25000 del Gobierno de Navarra incluyendo: rios principales, afluentes principales,
afluentes secundarios, afluentes terciarios y otras corrientes. Dentro de "otras corrientes" quedan
recogidos barrancos y regatas de menor entidad, asi como madres y meandros abandonados.

La Zona Fluvial incluye el cauce, el corredor riberefio y, de manera parcial, y en algin caso total,
la llanura de inundacion, y se delimita atendiendo a estudios geomorfoldgicos, histdricos y
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ambientales, teniendo en cuenta también la mancha de inundacion de 10 afios de periodo de
retorno.

Dentro de esta Zona Fluvial se distingue el Sistema de Cauces y Riberas, que es la zona
comprendida entre las dos riberas, entendidas éstas como las fajas laterales de los cauces
publicos situadas por encima del nivel de aguas bajas, segin definicion del Reglamento de
Dominio Publico. Esta zona con una banda de 5m situados por encima del nivel de aguas bajas,
que se amplia a partir de los criterios definidos en la Normativa Particular correspondiente a esta
categoria de suelo. No obstante, estos criterios no eximen en ningln caso del cumplimiento de lo
expuesto en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Vegetacion de Especial Interés

Se incluye la vegetacion de los barrancos mediterraneos de presentan un importante grado de
naturalidad del componente vegetal (pastos higréfilos, espartales, juncales, saladares y/o
tamarizales).

Areas de Especial Interés para la Fauna: Zonas esteparias

Estepas cerealistas de la Merindad de Olite. Landivar, catalogada en el inventario de Navarra de
interés Muy Alto. Se trata de una zona practicamente llana con dominio de los cultivos cerealistas
de secano con vegetacion de porte bajo en linderos, ribazos y laderas. Algunas de estas masas
pertenecen al habitat de interés comunitario 6220* Pastizales mediterraneos xerofiticos anuales y
vivaces.

o Para su explotacion natural

Suelos de elevada capacidad agroldgica

Se incluyen en esta sub-subcategoria aquellos suelos que se corresponden con las tierras de
Clase Agroldgica Alta segln el Mapa de Clases Agroldgicas de escala 1:25.000 de Miranda de
Argar del Gobierno de Navarra.

C) Suelo no urbanizable de proteccion por riesgos naturales
e  Prevencion de riesgos

Zonas inundables

En el municipio de Miranda de Arga se incluye para la delimitacién de las zonas inundables, los
periodos de retorno de 100 y 500 afios asi como la zona de flujo preferente, definidas en el
Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables vigente en el momento de redaccion.

Para aquellas zonas donde no existe estudio, en su defecto las llanuras aluviales y de inundacion
de los cursos de agua determinadas en el mapa geomorfoldgico escala 1:25.000.
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VI.2.1.2.-SUELO NO URBANIZABLE DE PRESERVACION

Cada una de las sub-subcategorias del Suelo No Urbanizable de Preservacion se ha definido en funcion de
los siguientes criterios:

De valor paisajistico

Paisajes culturales agropecuarios. Mosaico monte y cultivo
Se corresponde con las zonas en las que se interdigitan las masas de matorral mediterraneo,

alguna masa de carrasca en las zonas de cultivo de secano. La topografia de esta zona se
corresponde areas de cierta pendiente en la que se intercalan barrancos que crean una
diversidad morfoldgica muy interesante.

Asi mismo, dentro de esta sub-subcategoria se incluyen zonas catalogadas como habitats de
interés comunitario: 5210: Enebrales y sabinares, 6220*: Pastizales mediterraneos xerofiticos
anuales y vivaces. (habitat prioritario), 6420: Praderas himedas y juncales mediterraneas.

Paisaje de interés municipal. Pinar
Ladera comprendida entre el limite del casco urbano y la carretera NA-6140

De valor ambiental

Formaciones vegetales protectoras

Estas formaciones se localizan en zonas con elevadas pendientes que no permiten el cultivo, y a
su vez no tienen un importante valor productivo maderable. Incluye formaciones arbdreas de
pino carrasco y formaciones arbustivas y herbaceas como: carrasca, coscoja, matorral
mediterraneo, espartal y pastizal. Asi mismo, dentro de esta subcategoria se incluyen zonas
catalogadas como habitats de interés comunitario: 5210: Enebrales y sabinares., 6220: Pastizales
mediterraneos xerofiticos anuales y vivaces., 6420: Praderas himedas y juncales mediterraneas.

Zona recreativa

Incluye la parcela 1 del poligono 3, localizada en la margen izquierda del rio Arga junto a la
carretera NA-6140. La proximidad con el casco urbano y el uso existente, hace que este suelo
tenga una vocacion de zona recreativa. Este ambito forma parte del territorio fluvial, con un
importante valor ambiental y zona riesgo por inundacion y que deben prevalecer sobre el uso
recreativo

Zonas himedas

Estos suelos incluyen las balsas de agua existentes en el municipio de Miranda de Arga, asi como
la vegetacion freatofitica asociada. En caso de no existir vegetacion se establecera un perimetro
de proteccion de 10 metros. Los valores que se pretenden conservar en esta sub-subcategoria
son la compatibilidad con los usos agroganaderos para los que algunas fueron creadas y su
potencialidad ambiental al ser puntos de agua para las especies faunisiticas, de gran relevancia
en las zonas de secano y especialmente en la zona esteparia.
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o  Explotacion Natural

Cultivos
Incluye los campos de cultivo en régimen de secano que cuentan con interés productivo
moderado. Se trata de cultivos extensos de secano en zonas con escasa pendiente.

Regadio
Se incluyen aquellos regadios no afectados normativa de caracter sectorial, sobre los que no se

ha realizado ninguna actuacidn y no esta previsto que se realice.
¢ Riesgos

Riesgos geomorfoldgicos

Se incluyen aquellas zonas definidas en el plano geomorfolégico de Navarra a escala 1:25.000
que pueden suponer un riesgo para personas Yy bienes, como son deslizamientos. Asi como la
ladera comprendida entre el Torredn vy el rio Arga.

« Infraestructuras

Caminos tradicionales

Estos suelos incluyen todos los caminos del término municipal de Miranda de Arga. La red de
caminos da servicio al municipio para diversas actividades, especialmente a la actividad
agropecuaria. Estas redes requieren un cuidado activo de su mantenimiento y una proteccién
urbanistica que consolide sus limites y que evite usos en su entorno que puedan conllevar riesgos
de deterioro de estas infraestructuras locales.

e De valor cultural

Recursos histdrico-artisticos
Ermita Virgen del Castillo, Ermita del Angel, Capilla del Cristo, Ermita de San Juan.

Elementos de valor cultural
La Mina, Fuente Hermosa y Abejera

e Actividades especiales

Cementerio
Se incluyen el cementerio y su perimetro de proteccion 50 m.

MEMORIA INFORMATIVA, DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

PLAN URBAN{STICO MUNICIPAL
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE MIRANDA DE ARGA 75/125



e Salvaguarda del Modelo de Desarrollo

Residencial
Se incluye un area en el paraje del Tirujon como zona de reserva para un futuro desarrollo del
casco urbano de Miranda de Arga.

Area de oportunidad Vergalijo

Antiguo asentamiento denominado Vergalijo, asi como las construcciones existentes. Este suelo
se destina para aquellas actividades que justificadamente deban emplazarse en SNU, cuando
sean compatibles con los valores existentes en el entorno y con el riego e inundacion.

VI.2.1.3.-SUELO URBANO CONSOLIDADO

La ordenacion propuesta define como suelo urbano consolidado el actual nicleo constituyente del casco
urbano de Miranda de Arga, dotado con los servicios urbanisticos requeridos por la legislacion vigente,
segun se puede comprobar en la documentacion grafica adjunta.

También se incluyen los suelos industriales existentes que cuentan con las condiciones exigidas al suelo
urbano consolidado.

VI.2.1.4.-SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

El presente Plan General Municipal de Miranda de Arga clasifica como suelo urbano no consolidado
aquellas parcelas que, a pesar de contar en la actualidad con servicios urbanisticos, el planeamiento prevé
una reordenacién urbanistica.

Se trata de suelos que se encuentran en el interior de areas consolidadas donde se han previsto
desarrollos urbanos que modifican su situacion actual y requieren llevar a cabo operaciones de
equidistribucion entre los afectados.

El Plan General Municipal de Miranda de Arga establece directamente la ordenacién pormenorizada de
todas las unidades de suelo urbano no consolidado de uso residencial e industrial.
VI.2.1.5.-SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

El suelo urbanizable residencial se ubica al sur y sureste del nicleo principal, siguiendo el crecimiento
natural y previsible del suelo urbano.
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VI.2.2.-DEFINICION DE SISTEMAS GENERALES

El planeamiento urbanistico define sistemas generales de infraestructuras-viario, espacios libres publicos y
equipamientos publicos.

Dentro de los sistemas generales de infraestructuras-viario, se define el sistema general viario,
integrado por las vias urbanas de primer orden, definidas en la documentacion grafica del Plan (plano
0.7). Se trata en todos los casos de sistemas generales existentes.

Como sistema general espacios libres publicos se definen aquellos espacios libres existentes en suelo

urbano, ya definidos por el actual Plan Municipal. Ver plano 0.7 sistemas generales y locales.

Entre los sistemas generales destinados a equipamiento publico o privado al servicio de toda la
poblacion se han definido el Ayuntamiento, el consultorio médico, el colegio publico San Benito, la
residencia de ancianos, el complejo polideportivo municipal, el campo de fatbol, la biblioteca publica y la

casa de cultura.

Las superficies destinadas a Sistemas Generales son las siguientes:

] Sistema general de infraestructuras-viario ........ccccveveeeirineenssseee e e 26.725 m?
- SG-O0I .veeeevseerscersiessesssesssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnes 7.194 m?
- SG-O02 c.uereeseaseasrrssrrsssrsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssesssen 16.682 m?
- SG-O03 .oveivssrrssrisisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 1.859 m?
- SG-007 (ADAICIMUENLD).....cccuverirressirsssissssssssssssssssssssssssssnsssssssssnssas 899 m?
- SG-OLOD c.uveaeeeersserseersiersiisssesssesssesssessssssssssssssssssssssssssssssssssssesssen 91 m?
] Sistema general de espacios libres publiCoS ........cccvverveeriereierieesieesieesieesee e 16.886 m?
1 15.358 n?
- 1 S 682 n?
S /) 597 nm?
- SG-0I68 ..vvsvvvseeesiessiesssesssesssesisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnn 249 m2
= Sistema general de equIPAMIENTOS .......ccciceeeiriiern e 19.638 m?
= SG-00F (AYUNLAMUENLOD)cv.verrsrsvsvstsisrsririsissirissssisissssisisissesssssssssssisinas 461 n?
= 5G-0053 (FQUCAEIVO) c.vvevesrisararsesessssisissasasasssssssssssssssassssssssssssssnss 1.099 n?
- S5G-005D (EQUCELIVO) ......vveieesiiisiiissiiissiieciiesiiesciiessieesasiassnnesanens 154 m?
s SG-006 (CURUIAL) covvsvorerreresrsrsisisisissisisissssissssssisissisisissssisssssssssssisas 237n7?
= SG-008 (DEPOITIVO).cvsssrisararsesessssisissarasasssssssssssssssassssssssssssssnss 3.805 n?
= 5G-009 (DEDPOITIVO).vsssrererirsrsesrsrisissisasassssssssssssssssasasassssssssssans 12.885n?
- SG-010 (SIULALIO) 1v..vvvvvessirsrssssisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssss 138 m?
- SG-014 (ASISLENCIAL)...ceeveeeeririiirarisarisnesnesinessnessnessesssesssesssesssessnes 658 m?
- R N (O 1V - 201 n?
] Total Sistemas Generales .......cccuusseeessmnmmmssssssssssssnmnssssssssssssssnsesssssnns 63.249 m2
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Todos los sistemas generales definidos, con la excepcion de la ampliacién del Colegio y una zona verde y
ampliacion de un viario en el Casco Antiguo, son existentes, no siendo necesaria su obtencion. En relacion
con los equipamientos, no se ha concretado la implantacion de nuevas dotaciones, lo que no implica que
caso de poder establecerse mas adelante se prevean espacios para ellos. Con este fin, se sitlan sistemas
locales dentro del suelo urbano no consolidado y el urbanizable de uso polivalente.

VI.2.3.-CONDICIONES PARA LOS PLANES DE SECTORIZACION

El Plan General Municipal de Miranda de Arga no delimita suelo urbanizable no sectorizado, por lo que no
se establecen condiciones para la aprobacion de los Planes de Sectorizacion.

VI.2.4.-DETERMINACIONES URBANISTICAS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Y EN SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO

El Plan Municipal de Miranda de Arga define 7 Sectores de Planeamiento: S-001, S-002, S-003, S-004, S-
005, S-006 y S-007 con diferentes clasificaciones y calificaciones.

El primero de ellos, S-001, esta formado por suelos clasificados como suelo urbanizable sectorizado con
ordenacion pormenorizada, localizados al este del casco urbano consolidado, junto a la zona conocida
como La Noria. Su uso global es el residencial. El Plan Municipal contiene su ordenacién pormenorizada.
Comprende la unidad de ejecucion UE-001.

El Sector de Planeamiento S-002 también estad situado al este del casco urbano consolidado, junto a la
zona conocida como La Noria. Esta formado por suelos clasificados como suelo urbano no consolidado y
su uso global es el de residencial. El Plan Municipal desarrolla la ordenacion pormenorizada. Comprende
las unidades de ejecucién UE-002, UE-003, UE-004, UE-005 y UE-006.

El Sector de Planeamiento S-003 estd situado en la zona central del casco urbano consolidado, entre el
ensanche y El Tirujon, y en la zona sur del casco urbano consolidado, junto a la zona denominada El
Brasil. La totalidad del Sector incluye suelos clasificados como urbanizables. Su uso global es el de
residencial. El Plan Municipal contiene su ordenacion pormenorizada. Comprende las unidades de
ejecucion UE-007A, UE-007B, UE-008A y UE-008B.

El Sector de Planeamiento S-004 esta situado en la zona central del suelo residencial de Miranda de Arga,
en la confluencia de la Avenida de San Juan y la Calle Asuncién. Se trata de una operacion de reforma
urbana. El Sector se clasifica como suelo urbano no consolidado por tratarse de un suelo actualmente
consolidado en el que el planeamiento prevé una ordenacion diferente a la existente que requiere de una
reparcelacion y una nueva urbanizacién. Su uso global es el residencial. El Plan Municipal ordena
pormenorizadamente el Sector. Se delimita una Unica unidad de ejecucién: UE-009.
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El Sector de Planeamiento S-005 esta situado al este del casco urbano de Miranda de Arga, a continuacion
de los ultimos desarrollos residenciales. El Sector se clasifica como suelo urbanizable sectorizado. Su uso
global es el residencial. El Plan Urbanistico Municipal no contiene la ordenacion pormenorizada del Sector,
remitiendo su desarrollo a la redaccidn de un Plan Parcial.

El Sector de Planeamiento S-006 esta situado al este del casco urbano de Miranda de Arga, a continuacion
de los Ultimos desarrollos residenciales. El Sector se clasifica como suelo urbanizable sectorizado. Su uso
global es el residencial. El Plan Urbanistico Municipal no contiene la ordenaciéon pormenorizada del Sector,
remitiendo su desarrollo a la redaccién de un Plan Parcial.

El Sector de Planeamiento S-007 esta situado al noroeste del caso urbano de Miranda de Arga, junto a la
carretera local NA-6140 Tafalla-Miranda de Arga. Se trata de un espacio en el que actualmente existe
alguin tipo de actividad econdmica para la que se prevé una nueva ordenacion, completando la trama
urbana existente. El Sector se clasifica como suelo urbano no consolidado por tratarse de un suelo
actualmente consolidado en el que se prevé una ordenacion diferente a la existente. El Plan Municipal
ordena pormenorizadamente el Sector delimitando una Unica unidad de ejecucion: UE-013.

En la delimitacion de sectores se han tenido en cuenta criterios de coherencia urbanistica, con lo que los
sectores delimitados cuentan con dimensiones significativas a efectos de analisis y ordenacion urbanistica
estructurante y vienen apoyados en elementos estructurantes de la realidad territorial o de la ordenacion.

A continuacion de recogen las determinaciones urbanisticas de caracter estructurante de cada uno de
ellos.

SECTOR DE PLANEAMIENTO
Uso global
Clasificacion y categorizacion

S-001
Residencial

Suelo urbanizable sectorizado

Superficie Sector 14.573 m2
Sistemas generales delimitados en el Sector -
Area de Reparto AR-001

0,5495 m2 const/m?2
8.008 m2 const.

Aprovechamiento tipo

Aprovechamiento maximo (expresado en m2
construibles homogeneizados)

Coeficientes de homogeneizacion de usos

Segun valores establecidos para el SE-002

Nuamero de viviendas

52

% Vivienda Protegida

0%

Criterios para la ordenacion urbanistica

pormenorizada

— Los nuevos desarrollos urbanos junto a la Noria
inundables, ordenando usos
compatibles con ellas: espacios libre publicos, zonas

respetardn las zonas
deportivas al aire libre, etc.

— La ordenacidon pormenorizada del
continuidad al boulevard -zona verde- de la Avenida
Jorge Gémez.

Sector dara
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SECTOR DE PLANEAMIENTO

S-002

Uso global

Residencial

Clasificacion y categorizacion

Suelo urbano no consolidado

Superficie Sector

9.460 m?2

Area de Reparto

No se delimita

Sistemas generales delimitados en el Sector

Aprovechamiento medio

UE-002: 0,7963 m2 const/m2
UE-003: 0,7770 m2 const/m2
UE-004: 0,8028 m2 const/m?2
UE-005: 0,7752 m2 const/m2
UE-006: 0,7715 m2 const/m2

Aprovechamiento maximo (expresado en m2
construibles homogeneizados)

UE-002: 1.234 m2 const
UE-003: 1.045 m2 const
UE-004: 1.132 m2 const
UE-005: 1.317 m2 const
UE-006: 2.667 m2 const

Coeficientes de homogeneizacion de usos

Segun valores establecidos para el SE-002

Nuamero de viviendas

45

% Vivienda Protegida

0%

Criterios para la ordenacion urbanistica

pormenorizada

— Los nuevos desarrollos urbanos junto a la Noria

respetaran las zonas inundables, ordenando usos
compatibles con ellas: espacios libre publicos, zonas
deportivas al aire libre, etc.

— La ordenacion pormenorizada contemplara la apertura
de un nuevo vial transversal a la Avenida San juan entre
la Avenida San Francisco Javier y calle Noria.

— La ordenacion

pormenorizada contemplard la

continuacion de la Calle Arga.
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SECTOR DE PLANEAMIENTO

S-003

Uso global

Residencial

Clasificacion y categorizacion

Suelo urbanizable sectorizado

Superficie Sector

14.911 m2

Sistemas generales delimitados en el Sector

Area de Reparto

AR-002 (UE-007A), AR-003
008A) y AR-005 (UE-008B)

(UE-007B), AR-004 (UE-

Aprovechamiento tipo

AR-002: 0,4715 m2 const/m2
AR-003: 0,4762 m2 const/m?2
AR-004: 0,5377 m2 const/m?2
AR-005: 0,4900 m2 const/m?2

Aprovechamiento maximo (expresado en m2
construibles homogeneizados)

AR-002: 1.197 m2 const
AR-003: 1.693 m2 const
AR-004: 1.610 m2 const
AR-005: 2.854 m2 const

Coeficientes de homogeneizacion de usos

Segun valores establecidos para el SE-002

Namero de viviendas

45

% Vivienda Protegida

0%

Criterios para la ordenacion urbanistica

pormenorizada

- La ordenacién pormenorizada del sector dard
continuidad al viario longitudinal iniciado en la zona del
Brasil -calle Falces- hasta la calle Tirujon, conectando de
forma peatonal y rodada todos los suelos proyectados al
sur de la avenida San Juan.

- La ordenacién pormenorizada del Sector contemplara
una parcela de equipamiento polivalente de al menos
650 m2 en la que se podra implantar una Escuela de
Primer Ciclo de Educacion Infantil de 3 unidades.
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SECTOR DE PLANEAMIENTO

S-004

Uso global

Residencial

Clasificacion y categorizacion

Suelo urbano no consolidado

Superficie Sector

1.634 m2

Area de Reparto

No se delimita

Sistemas generales delimitados en el Sector

Aprovechamiento medio

UE-009: 0,7840 m2 const/m2

Aprovechamiento maximo (expresado en m2

construibles homogeneizados)

UE-009: 1.281 m?2 const

Coeficientes de homogeneizacion de usos

Segln valores establecidos para el SE-002

Numero de viviendas

8

% Vivienda Protegida

0%

Criterios para
pormenorizada

ordenacion

urbanistica

— Los nuevos desarrollos urbanos junto a la Noria
respetaran las zonas inundables, ordenando usos
compatibles con ellas: espacios libre publicos, zonas
deportivas al aire libre, etc.

— La ordenacion pormenorizada contemplara la apertura
de un nuevo vial transversal a la Avenida San juan entre
la Avenida San Francisco Javier y calle Noria.

— La ordenacion pormenorizada contemplara la
continuacion de la Calle Arga.

SECTOR DE PLANEAMIENTO

S-005

Uso global

Residencial

Clasificacion y categorizacion

Suelo urbanizable sectorizado

Superficie Sector 14.908 m?2
Sistemas generales delimitados en el Sector -
Area de Reparto AR-006

Aprovechamiento tipo

0,5200 m2 const/m?2

Aprovechamiento maximo (expresado en m2
construibles homogeneizados)

7.752 m2 const.

Coeficientes de homogeneizacion de usos

Segun valores establecidos para el SE-002

Numero de viviendas

44

% Vivienda Protegida

50%

Criterios para
pormenorizada

ordenacion

urbanistica

— La ordenacion pormenorizada dard continuidad al
camino existente en su interior prolongacion de la
avenida San Juan y que continua a través del suelo
rustico.
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SECTOR DE PLANEAMIENTO S-006
Uso global Residencial
Clasificacion y categorizacion Suelo urbanizable sectorizado
Superficie Sector 5.648 m2
Sistemas generales delimitados en el Sector -
Area de Reparto AR-007

Aprovechamiento tipo

0,5200 m2 const/m?2

Aprovechamiento maximo (expresado en m2
construibles homogeneizados)

2.937 m2 const.

Coeficientes de homogeneizacion de usos

Segun valores establecidos para el SE-002

Namero de viviendas

16

% Vivienda Protegida

50%

Criterios para la ordenacion urbanistica
pormenorizada

— El Plan Parcial que desarrolle el ambito incorporara un

estudio  geoldgico-geotécnico que determine la
estabilidad de los terrenos, teniendo en cuenta la
informacion facilitada en los planos de ordenacion del

suelo no urbanizable.

SECTOR DE PLANEAMIENTO

S-007

Uso global

Industrial

Clasificacion y categorizacion

Suelo urbano no consolidado

Superficie Sector

3.442 m?

Area de Reparto

No se delimita

Aprovechamiento medio

UE-013: 0,7826 m2 const/m2

Aprovechamiento maximo (expresado en m?2
construibles homogeneizados)

1.008 m2 const

Nuamero de viviendas

No procede

% Vivienda Protegida

No procede

Criterios para la ordenacion urbanistica
pormenorizada

— La ordenacion pormenorizada respetara las zonas

inundables, ordenando usos compatibles con ellas:

espacios libre publicos, zonas deportivas al aire libre,

etc.

— Se respetaran las zonas de servidumbres definidas en

la legislacién foral de defensa de las carreteras.

La ordenacion definida para las unidades de ejecucion es el resultado de una ordenacién acorde con los
criterios de desarrollo fijados para la totalidad del nucleo urbano de Miranda de Arga, y de la aplicacién de
las limitaciones que la Ley Foral de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (densidad, reservas de suelo
para dotaciones, ...) establece para cada clase de suelo.
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La normativa pormenorizada del Plan recoge fichas individualizadas para cada unidad de ejecucion en la
que se refleja el uso pormenorizado, las superficies ordenadas y las condiciones de las parcelas y de la
edificacion.

Ademas, las fichas de cada ambito incorporan una serie de condiciones de caracter estructurante y
pormenorizado con objeto de dar cumplimiento a las exigencias de la Mancomunidad de Valdizarbe,
Confederacion Hidrografica del Ebro y Servicio de Proteccion Civil del Gobierno de Navarra, referidas a la
disponibilidad de recursos hidricos, participacion en refuerzos de infraestructuras, obligatoriedad de
solicitar informes previos, limitaciones de usos debidos a los riesgos de inundacién y adopcion de medidas
de disminucion de la vulnerabilidad y autoproteccion adecuadas. Estas condiciones quedan recogidas en
las correspondientes fichas (Sectores o unidades de ejecucion, segln a qué ambito afecte).

Coeficientes de homogeneizacion de usos

En Miranda de Arga partimos de dos usos principales con aprovechamiento urbanistico, el residencial y el
industrial. Para que el aprovechamiento urbanistico pueda expresarse por referencia al uso y tipologia
edificatoria caracteristicos, el Plan fija para cada uno de ellos los coeficientes de ponderacion relativa entre
dicho uso y tipologia, al que siempre se le asigna el valor de la unidad, y los restantes.

Dentro del uso industrial no se distingue entre distintas tipologias, pero en el caso del uso residencial, se
considera el coeficiente unitario el residencial en tipologia de vivienda unifamiliar adosada, que es el mas
habitual en Miranda de Arga.

Los coeficientes de homogeneizacion de usos establecen la relacion proporcional entre los distintos valores
de suelo urbanizado en funcion de los diferentes usos vy tipologias propuestos.

El valor del suelo urbanizado se determina mediante la aplicacion del Método Residual Estatico,
considerando los precios de venta y construccion de edificaciones similares a las ordenadas por este
planeamiento.

Para determinar el valor residual del suelo, nos basaremos en lo establecido en el Real Decreto Legislativo
2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo, Titulo III
valoraciones y el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley del Suelo.

El valor de repercusion de suelo conforme a la vigente legislacion es el que sigue:

2. Los valores de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados a los que hace referencia el
apartado anterior, se determinaran por el metodo residual estatico de acuerdo con la siguiente expresion:

VRS = W/K - Vc
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Siendo:

VRS = Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado.

W = Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado del producto inmobiliario acabado,
calculado sobre la base de un estudio de mercado estadisticamente significativo, en euros por metro cuadrado
edificable.

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiacion, gestion y
promocion, asi'como el beneficio empresarial normal de la actividad de promocion inmobiliaria necesaria para la
materializacion de la edificabilidad,

Dicho coeficiente K, que tendra con cardcter general un valor de 1,40, podrd ser reducido o aumentado de
acuerdo con los siguientes criterios:

a) Podra reducirse hasta un minimo de 1,20 en €l caso de terrenos en situacion de urbanizado destinados a la
construccion de viviendas unifamiliares en municipios con escasa dinamica inmobiliaria, viviendas sujetas a un
régimen de proteccion que fije valores maximos de venta que se aparten de manera sustancial de los valores
medios del mercado residencial, naves industriales u otras edificaciones vinculadas a explotaciones
econdmicas, en razon de factores objetivos que justifiquen la reduccion del componente de gastos generales
como son la calidad y la tipologia edificatoria, asi como una menor dinémica del mercado inmobiliario en la
zona.

b) Podrd aumentarse hasta un méaximo de 1,50 en el caso de terrenos en situacion de urbanizado destinados
a promociones que en razon de factores objetivos como puedan ser, la extraordinaria localizacion, la fuerte
dinamica inmobiliaria, la alta calidad de la tipologia edifficatoria, el plazo previsto de comercializacion, el riesgo
previsible, u otras caracteristicas de la promocion, justifiquen la aplicacion de un mayor componente de gastos
generales.

Ve = Valor de la construccion en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado. Sera el resultado de
sumar los costes de ejecucion material de la obra, los gastos generales y el beneficio industrial del constructor, e/
importe de los tributos que gravan la construccion, los honorarios profesionales por proyectos y direccion de las
obras y otros gastos necesarios para la construccion del inmueble.

Todos los valores deberan estar referidos a la fecha que corresponda segun €l objeto de la valoracion en los
términos establecidos en el apartado 2 del articulo 21 del texto refundido de la Ley de Suelo.

Para determinar cada uno de los valores debidos a diferentes costes y gastos a aplicar en la férmula de
calculo, estableceremos unos porcentajes referidos todos ellos al coste de ejecucion material -CEM-:

] Coste de construccion: Corresponde al coste de construccion por contrata, esto es, la suma de los
costes de ejecucion material de la obra CEM, sus gastos generales, en su caso, y el beneficio
industrial del constructor:

—  GaStOS GENETAIES ....evvvuiiiiiieciiiis e r e e rraa 6% CEM
N = 1T T Lol {0 T T 1= o = U 10% CEM
1 = | 16% CEM
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= Tributos que gravan la construccion:
- Los impuestos no recuperables y aranceles necesarios para la formalizacion de

obra nueva 2% CEM
- Los costes de las licencias y tasas de construccion 5% CEM
1 = | PRSPPI 7% CEM
= Honorarios profesionales por proyectos y direccion de obras:
- Los honorarios técnicos por proyectos y direccion de las obras..............ccvveeeen. 10% CEM
B o] - | D PP PP PPPPPPPPPPPPPPPPIRt 10% CEM
L] Gastos necesarios para la construccidn del inmueble:
- Seguros de l1a edifiCaCiOn.........cccciiieieiiiieee e e e s e e e e e e e s e e e sar e e e enns 1% CEM
L1 = | P 1% CEM

Sumados los diferentes porcentajes tenemos = 16 + 7 + 10 + 1 = 34 CEM

Respecto al coeficiente K, considerando escasa dinamica inmobiliaria del municipio, estimaremos el valor
mas bajo de los sefialados, esto es, 1,20, valor que, seglin el Reglamento de Valoraciones, también se
debe aplicar para el calculo del valor residual en los casos de vivienda protegida y nave industrial o de
almacenaje.

Aplicados estos porcentajes sobre la formula de calculo del valor de repercusion de suelo, nos queda como
sigue:

VRS = Vv/1,20 — 1,34 x CEM

A partir de la férmula obtenida, se fijan los valores de venta y costes de construccion para cada uno de los
usos previstos por el planeamiento, dando como resultado el valor de repercusion de suelo por metro
cuadrado construido para cada tipo de actividad.

Para la obtencion de los coeficientes de homogeneizacién se parte de valores de mercado obtenidos para
los diversos usos, de ventas de las diferentes tipologias edificatorias consideradas efectuadas a lo largo del
afno 2021 y de los moédulos ponderados en 2021 para vivienda de proteccion adaptados a m2 construido,
asi como los tedricos valores de construccion de cada una de las tipologias.

Se considera a la hora de valorar la vivienda, un valor diferenciado para la superficie del garaje, incluido
normalmente en el precio, puesto que la tipologia habitual en este municipio es la vivienda unifamiliar con
garaje anexo, sea libre como protegida. En el caso del calculo de viviendas protegidas, se considera que
se podria construir hasta 44m2 de superficie en anejos. Segun la Ley Foral 10/2010, del Derecho a
Vivienda en Navarra, dichos anejos en vivienda protegida tendran un valor inferior al 40% del precio
estipulado para la vivienda, que en este calculo consideramos es el ponderado.
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A partir de las premisas apuntadas procedemos al célculo de los coeficientes de homogeneizacion de usos,
para lo que adoptamos dos tipos de valores: los de mercado obtenidos para los diversos usos, asi como
los tedricos valores de construccion de cada una de las tipologias. Los valores resultantes son:

VM Valor venta m2 const. residencial unifamiliar adosado .........c..cccvvvevriennieninieennennns 1.160 €/m2
VM Valor venta m2 const. residencial unifam. pareada y aislada .........cccccvevrierriennnnns 1.384 €/m?2
VM Valor venta m2 const. residencial vivienda Colectiva.......cceevvieecciienieeen e cccsnneeeeen e 995 €/m?2
VM Valor venta m2 const. garaje en vivienda en s6tano / Semisdtano .........cceeeereeerveennens 697 €/m2
VM Valor venta m2 const. industrial / alMacen........cceecreeiierieriesiee e see e sresssesssesnes 460 €/m2
CEM Coste construccion m2 residencial unifamiliar adosado.......c.cuververveeneseseriessenseennns 602 €/m2
CEM Coste construccion m2 residencial unifam. pareada y aislada ........c.ccoevvererierienennenns 680 €/m?2
CEM Coste construccion m?2 residencial vivienda ColECtiVa......cvvcveviieiieiieeiies s seesreesseens 512 €/m?2
CEM Coste construccion m2 garaje en vivienda en s6tano / Semisotano........cceeveeereeereenns 433 €/m?2
CEM Coste construccion m2 industrial / aIMacen........ccvvveeiieecieenieeiee e ssesseeneens 192 €/m?2

Aplicada la férmula para determinar el valor de repercusion antes calculada, obtenemos los siguientes
resultados:

VR residencial unifamiliar adoSado.........c.ccviieerniiniieni e 160 €/m2
VR residencial unifamiliar pareada y @islada..........ccccvrimrinrinnin e 242 €/m2
VR residencial vivienda COIECHIVA.........cccimriieiii e 143 €/m2
VR garaje en vivienda en SOtan0 / SEMISOLAN0 ....c.eevveerverirerieerieeieesesssesssesssesssessesesseessens 0 €/mz2
VR iNAUSEFiAl / @IMACEN ...evviirieiie ettt sae e e sre e re s b e et e sabesabesanesanesanssans 126 €/m?2
VR SUEIO reSIAENCIAN 1.eeieeiieciieiiee et rre e s e e s e s s sarnn e e e s e e s e snnr e e e e e e s ennnen 16 €/m?2
VR suelo industrial / @lMACEN .....vevvieeviiii e re s s sae s s re e ssnne e 12,6 €/m2

La vivienda de proteccién oficial (VPO) tiene limitada la repercusion de suelo urbanizado al 17,5% de su
valor de venta, por lo que resulta, segin los mddulos vigentes en el afio 2021, un célculo maximo de:

((90m2 residencial x 1.645,88 €/m2) + (44m2 anexo x 658,35 €/m2)) / sup total 134m2 =
1321,62 €/m2 (til que, pasando a superficie construida resulta 991,22 €/m2 constr.

VR residencial VPO .......ccveeieireenissreesssreessssssesssssseessssssesssssssssssssssensas 991,22 x 0,175 = 173,46 €/m2.
Ahora bien, debido a que el VR de la vivienda VPO supera al VR de la vivienda unifamiliar adosada, lo cual no
refleja las dindmicas del mercado inmobiliario y, por otra parte, los mddulos vigentes para la VPO en Navarra
en el afo 2021 establecen valores maximos de venta, pudiendo situarse los valores finales por debajo de estas
cifras, se decide establecer un VR para la VPO inferior, en torno a un 85% respecto al VR de la vivienda

unifamiliar asilada. De esta manera, el VR de la VPO resulta:

VR 1eSIdeNCial VPO .....ciccueeiieiciree e ssire s s sa s sre e s s s e sre s ssneessne e s ssnesnneesssnesnnes 160 x 0,85 = 136 €/m2.
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La vivienda de precio tasado (VPT) tiene limitada la repercusion de suelo urbanizado al 20% de su valor
de venta, por lo que resulta, segln los médulos vigentes en el afio 2021, un calculo maximo de:

((120m2 residencial x 1.899,09 €/m2) + (44m2 anexo x 759,64 €/m?2)) / sup total 164m2 =
1593,38 €/m?2 (til que, pasando a superficie construida resulta 1.195,04m2 constr.

VR residencial VPT ... 1.195,04 x 0,2 = 239,01 €/m?2.

De nuevo, debido a que el VR de la vivienda VPT supera con creces al VR de la vivienda unifamiliar adosada,
lo cual no refleja las dindmicas del mercado inmobiliario y, por otra parte, los médulos vigentes para la VPT en
Navarra en el afio 2021 establecen valores maximos de venta, pudiendo situarse los valores finales por debajo
de estas cifras, se decide establecer un VR para la VPO inferior, en torno a un 95% respecto al VR de la
vivienda unifamiliar asilada. De esta manera, el VR de la VPT resulta:

VR reSIdeNCIal VPT ..ceviireeeieireisssnreesssreessssssesssssneessssssessssssnesssssssssssssessssnsnnens 160 x 0,95 = 152 €/mz2,
Segun la normativa foral en materia de vivienda el suelo vinculado a la vivienda protegida no tiene
asignado valor para su venta, no procediendo por tanto la asignacion de coeficiente de homogeneizacion
de uso para estos casos.
A partir de estos datos se fijan los coeficientes de homogeneizacion de usos para las diferentes areas de

reparto definidas.

] Uso caracteristico: residencial adosado

Cu (edificio uso residencial unifamiliar adosado) = 160/160 = 1

Cu (edificio uso residencial unifamiliar pareada y aislada) = 242/160 = 1,51
Cu (edificio uso residencial vivienda colectiva) = 143/160 = 0,89

Cu (garaje en vivienda en sétano / semisétano) = 0/160 = 0

Cu (suelo parcela residencial) = 16/160 = 0,10

Cu (edificio uso residencial VPO) = 136/160 = 0,85

Cu (edificio uso residencial VPT) = 152/160 = 0,95

] Uso caracteristico: industrial

Cu (edificio industrial / almacén) = 126 / 126 = 1,00
Cu (suelo parcela industrial / almacén) = 12,6/ 12,6 = 0,10
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Hay que recordar, sin embargo, que dichos coeficientes deberan de ser revisados, tal y como estipula la
Ley Foral 6/2009, que modifica la LFOTU 35/2002, en el momento de hacer las reparcelaciones, o habra
de tenerse en cuenta la normativa vigente en su momento. Segun estipula la Ley Foral 6/2009, art.75,
apdo. 11.a:

"El Proyecto de Reparcelacion deberd contener un estudio que analice la adecuacion o inadecuacion de los
coeficientes de homogeneizacion utilizados para el calculo del aprovechamiento tipo, a efectos de garantizar la
efectiva equidistribucion de beneficios y cargas en el momento de la tramitacion del proyecto reparcelatorio.

Si del ditado estudio se acredita la pérdida de la vigencia de la equivalencia de los valores, el Proyecto de
Reparcelacion podré reajustarlos motivadamente, sin que en ningun caso se incremente ni reduzca el
aprovechamiento total a reparcelar, ni la edificabilidad establecida por el Planeamiento que se ejecuta.”

VI.2.5.-ESTABLECIMIENTO DE NORMAS DE PROTECCION EN EL SUELO NO URBANIZABLE PARA,
SEGUN CADA CATEGORIA, MANTENER SU NATURALEZA RUSTICA, PROTEGER EL MEDIO
NATURAL Y ASEGURAR EL CARACTER AISLADO DE LAS CONSTRUCCIONES

Para asegurar la proteccion y preservacion de los valores de cada una de las subcategorias del Suelo No
Urbanizable tanto de Proteccion como de Preservacion se han regulado de una forma pormenorizada cada
uno de los usos posibles, adecuandolos a las caracteristicas por las que estos suelos han sido incluidos

dentro de cada subcategoria.

Se han definido regulaciones tanto para los usos no constructivos como para los posibles usos
constructivos que se pudieran realizar en suelo no urbanizable.

Dentro de cada una de las subcategorias definidas se ha tenido en cuenta lo siguiente:

Suelo No Urbanizable de Proteccion

A) Suelo no urbanizable de proteccion por legislacion sectorial
e  De valor ambiental

Espacios Naturales Protegidos
El Lugar de Interés Comunitario presente en el municipio de Miranda de Arga, LIC Yesos de la

Ribera Estellesa, no cuentan con un Plan de Uso y Gestion, por lo que las actuaciones que se
vayan a realizar en estos suelos deberan remitirse al Departamento de Desarrollo Rural,
Industria, Empleo y Medio Ambiente de Gobierno de Navarra.

Cursos de agua
El régimen de proteccion, en esta sub-subcategoria, serd el establecido por el Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, el
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Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Plblico
Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, y el Plan Hidroldgico de Cuenca.

o Para su explotacion natural

Regadios
Con esta sub-subcategoria de suelo se pretende proteger la productividad de la tierra y las

infraestructuras de riego que han permitido aumentar la eficiencia del sistema productivo. Para
ello se debera cumplir lo establecido en la Ley Foral 1/2002 de Infraestructuras Agricolas, el Plan
Foral de Regadios, la Ley foral 12/2005 de construccion y explotacion de las Infraestructuras de
interés general de la zona regable del Canal de Navarra, el Decreto Foral 212/2002 por el que se
aprueban variaciones en la relacion de actuaciones del Plan de Regadios de la Comunidad Foral
de Navarra y el Acuerdo del Gobierno de Navarra, de 25 de septiembre de 2013, por el que se
aprueba el Proyecto Sectorial de Incidencia Supramunicipal de la ampliacién de la 1.2 fase del
Canal de Navarra y su zona regable, promovido por la Direccion General de Desarrollo Rural del
Departamento de Desarrollo Rural, Medio Ambiente y Administracion Local.

e De valor cultural

Bien de Interés Cultural

Acuerdo del Gobierno de Navarra, de 10 de abril de 2013, por el que se aprueba la delimitacion
definitiva del entorno de proteccion del inmueble denominado torredn o torre de fusileros de
Miranda de Arga, sito en la localidad de Miranda de Arga (Navarra).

Resolucion 377/2012, de 19 de noviembre, por el que se ha delimitado provisionalmente el
entorno de proteccién de la torre de fusileros de Miranda de Arga.

Decreto de 22 de abril de 1949; B.O.E. 5-5-1949. Delimitacion de entorno: Pendiente de
realizacion.

Decreto Foral 217/86, de 3 de octubre, que regula la declaracion de Bien de Interés Cultural y el
Decreto Foral 572/1991, de 30 de diciembre, por el que se modifica el anterior.

Yacimientos Arqueoldgicos

Ley Foral 14/2005, de 22 de noviembre del Patrimonio Cultural de Navarra.

Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histdrico Espafiol.

Decreto 218/1986, de 3 de octubre, por el que se regula la concesion de licencias para la
realizacion de estudios, puesta en valor, excavaciones y prospecciones arqueoldgicas en la
Comunidad Foral de Navarra.

o Infraestructuras

Red de Carreteras
Como norma general, sera de aplicacion la Ley Foral 5/2007, de 23 de marzo, de Carreteras de
Navarra.
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Sistemas de suministro
En el caso de las lineas eléctricas sera de aplicacion la Ley 54/1997, de 27 de noviembre, que
regula el Sistema Eléctrico Nacional, y en sus modificaciones posteriores;

B) Suelo no urbanizable de proteccion por modelo de desarrollo territorial. Areas de especiales
proteccion

« De valor ambiental

Zona Fluvial. Sistema de Cauces y Riberas
Los valores que se pretenden conservar en esta sub-subcategoria son la calidad y cantidad de las

aguas, el valor ambiental de los ecosistemas acuaticos y riberefios, asi como la funcion de este
sistema de cauces y riberas, como corredor ecoldgico de primer orden.

Sera de aplicacion a normativa definida en el POT 4 Zonas Medias, donde se concreta que las
actuaciones permitidas son las que, sin llevar aparejada una actividad constructiva, supongan una
mejora de la calidad de las aguas, el mantenimiento de la vegetacion riparia de cara a conservar
el potencial de recuperacion de las condiciones naturales del territorio, (sin condicionar la
seguridad y el posible efecto obstaculo que puede derivarse en caso de avenida por la vegetacion
inadecuada o mal mantenida), y las que supongan conservar y mejorar su funcion conectora.

Con caracter general, seran prohibidas las construcciones, las actividades que supongan una
pérdida sustancial de vegetacion riparia y aquellas que alteren la dindmica y calidad del Sistema
de cauces y riberas. Excepto si resulta conveniente o necesaria para el uso del dominio publico
hidraulico o para su conservacion y restauracion. Podran llevarse a cabo restauraciones de
construcciones preexistentes que de forma tradicional han estado ligadas a cauces, como
molinos, batanes, incluso para usos distintos a los originarios, siempre y cuando sean autorizados
por el érgano competente.

Seran autorizables aquellas actividades relacionadas con el buen funcionamiento vy
aprovechamiento coherente del sistema de cauces y riberas.

Vegetacion de Especial Interés:

Los valores a proteger son la propia masa de vegetacion y su biodiversidad asociada. Se
caracterizan por ser formaciones vegetales escasamente representadas en Navarra. Casi todas
ellas se incluyen en la Directiva Habitats.

Sera de aplicacion a normativa definida en el POT 4 Zonas Medias. Los usos permitidos seran
aquellos que contribuyan a mantener y favorecer la conservacion y la evolucidn de estas
formaciones y por lo tanto de las condiciones edaficas y ecoldgicas intrinsecas, o aquellos que no
supongan modificacion de éstas.
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Con caracter general se prohibiran las actividades constructivas y aquellos usos que alteren o
modifiquen sustancialmente la vegetacion, el suelo, la singularidad y el objeto por el que estas
formaciones han sido protegidas.

Los usos autorizables seran aquellos que sean coherentes, o en otro caso compatibles, con la
conservacion y el mantenimiento a medio y largo plazo de las formaciones vegetales sefaladas.

Areas de especial Interés para la Fauna. Zonas Esteparias:

Se pretende preservar la capacidad de estas zonas para albergar poblaciones de fauna esteparia:
es decir el mantenimiento de los usos agropecuarios tal y como dan en la situacion actual
(secano, barbecho, pastoreo en extensivo), evitando en lo posible las modificaciones.

Se debera evitar cualquier accion que suponga el cambio de usos agropecuarios (secano,
barbecho, pastoreo en extensivo). Se fomentaran y mantendran los usos agricolas de secano con
cultivos herbaceos y las formaciones naturales o seminaturales como pastizales, ribazos, llecos
con matorral, barrancos, zonas hiimedas y otros que puedan servir de refugio a la flora y fauna
silvestre. Quedara prohibida la colocacion de barreras visuales arbdreas ni ningln tipo de
plantacion arborea.

La ganaderia extensiva de ovino es compatible con los valores protegidos por lo que se considera
permitida.

Para evitar el impacto acumulativo de pequefias actuaciones, la superficie alterada (sin capacidad
de uso por parte de la fauna esteparia) en su conjunto no debera exceder del 2% del total de la
superficie del area esteparia denominada Landivar y que no debe alterar la funcionalidad de la
misma.

No se ocuparan las zonas conocidas criticas para el ciclo vital de las especies y nunca en su
interior, sino en sus margenes.

La presencia de la especie Cernicalo Primilla, hace necesario que las reparaciones de los tejados
de los corrales presentes en este suelo, se realicen fuera de la época de cria y requeriran informe
previo favorable del Servicio de Conservacion de la Biodiversidad.

Para su explotacion natural

Suelos de elevada capacidad agroldgica
Con esta sub-subcategoria se pretende proteger el recurso suelo desde el punto de vista
edafoldgico y, por su elevada calidad para su explotacion natural.

Con caracter general, el POT 4 Miranda Arga trata de limitar los usos que supongan un consumo
o sellado de suelo muy elevado en los terrenos mas productivos por la calidad intrinseca de su
perfil edafico. Los usos mas compatibles con estos suelos seran aquellos que estén orientados al
aprovechamiento agricola de los mismos.
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C) Suelo no urbanizable de proteccion por riesgos naturales

Prevencion de riesgos

Zonas inundables
El régimen de proteccion establecido por el POT 4 Zonas Medias varia en funcién de la zona de
riesgo de que se trate (bajo, medio y alto).

El régimen de usos que se establece en esta Normativa lo es desde la perspectiva Unica del
riesgo de inundacién y esta referido solamente al suelo no urbanizable. Por tanto, todos los usos
o actividades que resulten autorizables en las zonas inundables, lo seran si simultdneamente lo
son en la subcategoria de suelo no urbanizable que subyace a la zona inundable. Asimismo,
deberan adoptarse con caracter general las medidas de defensa contra inundaciones que en cada
caso resulten oportunas, sin que ello provoque afecciones a terceros, debiendo ser autorizadas
por el érgano competente.

En aquellos suelos donde no exista un estudio de detalle por tipo de riesgo, sera el 6rgano
sectorial competente en la materia quien determine la necesidad de elaborarlo.

Suelo No Urbanizable de Preservacion

De valor paisajistico

Paisajes culturales agropecuarios. Mosaico monte y cultivo Los usos permitidos seran aquellos
que no produzcan la simplificacion del paisaje y la roturacion de las masas de vegetacion situadas
entre los cultivos.

Con caracter general seran prohibidos aquellos usos que alteren o modifiquen sustancialmente la
vegetacion, el suelo, la singularidad y el objeto por el que estas formaciones han sido protegidas,
especialmente en el caso de los habitats de interés comunitario.

Los usos autorizables seran aquellos coherentes con la conservacion y el mantenimiento de la
estructura definida.

Las siguientes condiciones de integracion paisajistica, seran de aplicacion para las construcciones
permitidas o autorizables en este suelo: Las actuaciones se adecuaran a la pendiente natural del
terreno. Se prohiben las construcciones en las cuspides del terreno. Se integrara la vegetacion
preexistente. Queda prohibido el cierre y vallado de fincas. En el limite de la parcela con el
camino, se plantara una hilera de arbolado autdctono preferentemente: carrasca/Quercus
rotundifolia, coscoja/Quercus. coccifera, carrasquilla/Rhamnus alaternus, espino negro/ Rhamnus
lycioides o Enebro de miera/Junjperus oxycedrus.

Paisaje de interés municipal. Pinar.
Los usos permitidos seran aquellos orientados a la mejora y conservacion del paisaje. Con
caracter general seran prohibidos aquellos usos que produzcan una alteracion sustancial sobre los
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elementos relevantes de este paisaje, como son el relieve natural del terreno y la vegetacion
existente.

Los usos autorizables seran aquellos coherentes con la conservacion y el mantenimiento de la
estructura definida.

« De valor ambiental

Formaciones vegetales protectoras

Los usos permitidos seran aquellos que contribuyan a mantener y favorecer la conservacion y la
evolucion de estas formaciones y por lo tanto de las condiciones edéficas y ecoldgicas intrinsecas,
o aquellos que no supongan modificacion de estas.

Con caracter general seran prohibidas las actividades constructivas y aquellos usos que alteren o
modifiquen sustancialmente la vegetacion, el suelo, la singularidad y el objeto por el que estas
formaciones han sido protegidas, especialmente en el caso de los habitats prioritarios.

Los usos autorizables seran aquellos coherentes con la conservacion y el mantenimiento a medio
y largo plazo de las formaciones vegetales sefialadas.

Zona recreativa
Los usos autorizables seran aquellos destinados al recreo, descanso o esparcimiento al aire libre
de modo compatible con la conservacion de la naturaleza y con el riesgo de inundacion. Con
caracter general seran prohibidas las construcciones, las actividades que supongan una pérdida
sustancial de vegetacion riparia y aquellas que alteren la dindmica y calidad del sistema de
cauces Y riberas.

Zonas hiimedas

Las actuaciones permitidas son las que supongan el mantenimiento de la balsa y potencien el
valor ambiental que pueden llegar a tener estas infraestructuras. Con caracter general seran
prohibidas las construcciones y las actividades que supongan un deterioro de las infraestructuras.
Seran autorizables aquellas actividades relacionadas con el buen funcionamiento vy
aprovechamiento de la balsa.

e Para su explotacién natural

Cultivos

La vocacion de estas zonas es agricola y ganadera por lo que seran permitidos aquellos usos
acordes al mantenimiento y desarrollo de esta actividad.

Seran autorizables las construcciones destinadas al desarrollo de la actividad, o aquellas que por

sus caracteristicas deban emplazarse en suelo no urbanizable con justificacion.

Regadio
Los usos mas compatibles con estos suelos, y por tanto permitidos, seran aquellos orientados al

aprovechamiento agricola de los mismos. Las construcciones con fines agricolas u otras
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construcciones que justificadamente deban ubicarse sobre suelo no urbanizable, seran
autorizables con el minimo sellado de suelo.

e  Prevencion de riesgos

Riesgos geomorfoldgicos

Toda actuacion localizada en zona de afeccidon por riesgo debera remitirse al departamento de
Gobierno de Navarra responsable en la materia, para que determine el grado de adecuacion de la
misma. Las zonas delimitadas en el presente PGOU, son susceptibles de ser modificadas
mediante estudios de detalle que justifiquen la no existencia de riesgos del terreno sobre el que
se quiere actuar.

e Infraestructuras

Caminos tradicionales

Los usos permitidos seran aquellos que no produzcan un deterioro de la red de caminos. Se
evitaran acciones constructivas y que supongan movimientos de tierra en el entorno inmediato de
estas infraestructuras dejando una banda de proteccion de 3 metros desde el borde del camino.
Las actividades deberan respetar esta banda de proteccion de forma que se evite el labrado de
los caminos.

e De valor cultural

Recursos histdrico-artisticos

Seran autorizables aquellas infraestructuras destinadas a la mejora, disfrute y conservacion del
propio monumento y su entorno, quedando prohibidas todas las demas. Seran autorizables
aquellas acciones que impliguen movimientos de tierras. El resto de actividades seran permitidas
siempre y cuando no vallan en contra de los valores que se protegen.

Elementos de valor cultural

Seran autorizables aquellas infraestructuras destinadas a la mejora y conservacion del propio
elemento y su entorno, quedando prohibidas todas las demas. Seran autorizables aquellas
acciones que impliquen movimientos de tierras. El resto de actividades seran permitidas siempre
y cuando no vallan en contra de los valores que se protegen.

e Actividades especiales
Cementerio

Quedaran prohibidas todas las actuaciones que supongan la ocupacion de este suelo para otro
uso distinto al previsto.

MEMORIA INFORMATIVA, DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

PLAN URBAN{STICO MUNICIPAL
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE MIRANDA DE ARGA 95/125



Salvaguarda del Modelo de Desarrollo

Residencial

Quedaran prohibidas todas las actividades constructivas y no constructivas que comprometan el
futuro desarrollo de este ambito. Se permitirdn los usos que en estas zonas se realicen en la
actualidad y se evitaran con caracter general nuevos usos constructivos.

,

Area de oportunidad Vergalijo

El desarrollo de este suelo, estara vinculado a un Plan Especial.

Mientras no se apruebe un Plan Especial, el régimen de las edificaciones sera de inadecuacién
urbanistica segun el articulo 53 de la normativa general. En caso de realizarse obras de
conservacion y rehabilitacion en orden a garantizar su mantenimiento y permanencia, se
cumpliran los siguientes criterios:

- Las construcciones habran de adaptarse tipoldgicamente a las caracteristicas del area
en el que se encuentran, procurando en todo momento armonizar en materiales,
morfologia de huecos, condiciones constructivas, etc. de forma que se integren sin
desentonar en el resto preexistente.

- Fachadas. Unicamente se permiten los siguientes materiales: lucido de cemento
(pintado o monocapa), piedra, aplacado de piedra con formas regulares, ladrillo
caravista, piedra reconstituida y bloque de hormigdn. Los colores admitidos son arenas
y ocres. Los anexos deberan terminarse con materiales nobles como si de una
edificacién principal se tratara.

- Carpinterias. Unicamente se admiten carpinterias en madera barnizada o pintada y en
PVC y aluminio en imitacion madera o lacadas en color.

Quedaran prohibidas todas las actuaciones que supongan la ocupacion de este suelo para otro
uso distinto al previsto.

La presencia de la especie Cernicalo Primilla, hace necesario que las reparaciones de los tejados,
se realicen fuera de la época de cria y requeriran informe previo favorable del Servicio de
Conservacion de la Biodiversidad.

Se debera tener en consideracion el estudio hidroldgico del rio Arga.

Previo a la instalacion de cualquier actividad en este suelo ya sea sobre edificacion existente o de
nueva construccion, se debera realizar un estudio de detalle del riesgo de inundacion del
Barranco del Saso.
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VII.-ESTUDIO DE LAS NECESIDADES Y LA JUSTIFICACION DE LAS PROPUESTAS
VII.1.-VIVIENDA

Durante la década de 1991 a 2001, y segun los datos de Riqueza Territorial de Gobierno de Navarra, el
parque de viviendas de Miranda de Arga ha experimentado una dinamica de crecimiento al pasar de 640 a
717 viviendas, lo que supone un incremento total del parque del orden del 12%, sensiblemente por
debajo de la media provincial (23%), aunque muy superior a la evolucién de la poblacion local durante
dicha década que se reduce ligeramente.

Segln la misma fuente de informacion, el municipio cuenta con un parque residencial que asciende a 797
viviendas en el afio 2010. El crecimiento en estos afios (2001-2010) ha sido del 11,16%, de nuevo
notablemente inferior al provincial (25,82% durante el mismo periodo). El incremento residencial local
muestra una tendencia contraria a la evolucion poblacional, que durante la primera década del siglo XX
sufre un descenso del -4,9%.

Las previsiones de planeamiento suponen la construccion de un maximo de 210 nuevas viviendas, si bien
hay que matizar que, de éstas, 172 ya estaban incluidas en las NNSS y el presente Plan amplia sus
previsiones en 38. Sumado el incremento total previsto sobre el parque actual, el porcentaje supone un
26%. Si consideramos el porcentaje del nimero de viviendas que afiade este planeamiento sobre el total
que suman el parque actual con la prevision de las NNSS, tenemos que el incremento es de 5,47% sobre
la actual capacidad residencial.

A las necesidades reales y cuantificadas de vivienda se afiade la necesidad de incluir mayor cantidad de
suelo residencial, con objeto de que la oferta de suelo para la construccion de nueva vivienda no incurra
en restricciones de la oferta de vivienda, aspecto que encareceria el precio final de la vivienda. En
consecuencia, se ha optado por delimitar aquellos suelos que considere adecuados para el desarrollo
residencial, esto es, no se plantea una clasificacion de suelo de una superficie determinada que de
capacidad a la poblacién previsible, sino la definicién de suelos mas aptos para el desarrollo urbanistico,
todo ello dentro de unos limites razonables y desde el entendimiento de que no se pretende una
transformacion del actual modelo de ocupacion del suelo.

En el caso de Miranda de Arga, la zona de crecimiento residencial se manifiesta de forma clara hacia el
sureste del actual suelo urbano, en prolongacion del ensanche actual, completando asi la trama urbana.
Esta ampliacién de suelo mantendra la tipologia y ordenacién de la zona en la que se enclava, esto es, se
destinaran mayoritariamente a vivienda unifamiliar adosada en media densidad, tipologia que, por otro
lado, es la que esta demandando la ciudadania de Miranda de Arga.

Asimismo, se clasifica como suelo no urbanizable de preservacion para salvaguarda del modelo de
desarrollo un ambito situado al sur de la zona central de Miranda de Arga, como ampliacion futura de la
zona denominada “El Tirujon”. Esta zona no se contempla como suelo urbanizable dada la escasa
demanda de vivienda en Miranda de Arga, si bien debe ser objeto de preservacion para futuras
ampliaciones.
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No obstante, si bien se ha optado por incluir los suelos adecuados para el crecimiento urbano conforme al
modelo de desarrollo del territorio en lugar de los estrictamente necesarios de acuerdo a los escenarios de
crecimiento estimados, debemos valorar, por otra parte, que el crecimiento propuesto no origine
problemas a los servicios municipales de abastecimiento y saneamiento de agua, que deberan contar con
capacidad suficiente para prestar servicio a las nuevas areas proyectadas o, en su caso, establecer las
medidas oportunas para su necesario refuerzo. Este analisis se desarrolla en el punto 7 de este capitulo.

Vivienda de proteccion

Respecto a la vivienda protegida, se definen seguin los baremos establecidos por la legislacion vigente,
considerando Unicamente la nueva capacidad residencial prevista.

VII.2.-ACTIVIDADES ECONOMICAS

Segln los datos de la Tesoreria General de la Seguridad Social, la estructura productiva de Miranda de
Arga contaba en diciembre de 2009 con un total de 39 empresas que ofertaban 169 puestos de trabajo. El
indice de empleo se situaba en 177 empleos por mil habitantes, ratio muy inferior al existente en el
conjunto provincial (420%o).

El sector agrario tiene todavia un peso relevante en la economia local ya que representa una cuarta parte
(24,26%) de los empleos generados en el municipio de Miranda de Arga en el afio 2009 (41 empleos
agrarios). La actividad agraria ha sido considerada de forma tradicional como uno de los motores
econdmicos de la localidad.

El sector industrial de Miranda de Arga supone tan sdlo 8 empleos, lo que representa el 4,7% del total de
puestos de trabajo de la localidad, mostrando un nivel de industrializacion muy bajo e inferior a la media
de la Comunidad Foral. Dentro de la escasa actividad industrial local estd representada la industria
agroalimentaria (5 empleos), la industria del metal (2 empleos) y otro empleo mas en la captacion y
depuracion de aguas.

La construccion, por su parte, oferta un total de 46 puestos de trabajo (27,22% del total), si bien se
observa un descenso con respecto a afios anteriores (55 empleos en 2005), derivado de la actual situacion
de crisis econodmica.

El sector servicios concentra mas de la mitad de las empresas del municipio (21 empresas, 53,85%),
siendo también el sector que mas empleo oferta (74 puestos de trabajo, 43,79%).

En el afio 2001 el municipio se mostraba deficitario en cuanto a empleo se refiere, ya que el nimero de
puestos de trabajo existentes en Miranda de Arga (168 empleos) no llegaba a cubrir ni la mitad de la demanda
de la poblacion ocupada que residia en el municipio (355 ocupados). Aunque en los Ultimos afios el empleo ha
mostrado una dinamica creciente en la localidad, con el paso de los afios y debido a la actual crisis econdmica

MEMORIA INFORMATIVA, DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

PLAN URBAN{STICO MUNICIPAL
98/125 PLAN GENERAL MUNICIPAL DE MIRANDA DE ARGA



se ha vuelto a reducir hasta a alcanzar en 2009 un nivel de empleo similar al que se obtenia al principio de
siglo (169 empleos), por lo que todavia se encuentra muy lejos de dar cobertura a toda la poblaciéon ocupada
residente en el municipio.

Analizadas diferentes ubicaciones en el municipio (carretera de Berbinzana, cruce de las carreteras NA-6140
Tafalla-Miranda de Arga y la carretera Carrascal-Marcilla NA-6100), valoradas sus ventajas e inconvenientes y
teniendo en cuenta la falta de demanda de suelo industrial en cantidad suficiente que posibilite
econdmicamente el desarrollo de un poligono industrial, se descarta la prevision de suelo urbanizable
industrial.

Finalmente, respecto al suelo industrial, se plantea la delimitacién de una unidad de ejecucién de Suelo
Urbano No Consolidado que posibilitara un mejor aprovechamiento de las parcelas situadas en la zona
industrial situada a la salida de Miranda de Arga con direccion a Berbinzana. La superficie de esta unidad
es de 3.442 m2 y la edificabilidad de 901 m?2.

En cuanto a los suelos para usos terciarios, la normativa urbanistica de las distintas areas homogéneas
delimitadas posibilita la implantacion de actividades de tipo comercial, hotelero, oficinas, etc. en areas
residenciales e industriales.

VII.3.-EQUIPAMIENTOS, DOTACIONES Y ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

El Plan no propone nuevos sistemas generales al servicio de toda la poblacién, salvo la ampliacion del
colegio porque, atendiendo al tamaifo de la poblacion de Miranda de Arga, se considera que prestan el
mismo servicio al conjunto de la poblacidn sistemas generales y locales. Por lo que, todas las cesiones
procedentes de la urbanizacidon de los sectores delimitados se pueden entender, salvo en su gestién, al
servicio de toda la poblacion, e integradas en la red de espacios libres publicos y equipamientos.

El planeamiento urbanistico define sistemas generales de infraestructuras-viario, espacios libres publicos y
equipamientos publicos.

Dentro de los sistemas generales de infraestructuras-viario, se define el sistema general viario,
integrado por las vias urbanas de primer orden, definidas en la documentacion grafica del Plan (plano
0.7). Salvo el SG-016b, se trata en todos los casos de sistemas generales existentes.

Como sistema general espacios libres publicos se definen aquellos espacios libres existentes en suelo
urbano, ya definidos por el actual Plan Municipal. Ver plano 0.7 sistemas generales y locales.

Entre los sistemas generales destinados a equipamiento publico o privado al servicio de toda la
poblacion se han definido el Ayuntamiento, el consultorio médico, el colegio publico San Benito, la
residencia de ancianos, el complejo polideportivo municipal, el campo de futbol, la biblioteca publica y la
casa de cultura.
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Las superficies destinadas a Sistemas Generales son las siguientes:

] Sistema general de infraeStructuras-Viario ......c..cccvvvreeriressireessessseesssessseesnnes 26.725 m?
- 1 ) 7.194 m2
- SG-OO2 c.vsvvesiresirsssssssssssssssisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 16.682 m?
- SG-O03 c.veasevssirssessiessiesssesssesssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnes 1.859 m?
- S5G-007 (APAIrCAMIENIED)........uvevviersieesiriissiresssisssnessssssssnesssssssssnssas 899 m2
- SG-OLOD ..vvevveivscrisirssisisssisisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssen 91 m?
= Sistema general de espacios libres publiCos ........cccceveverrierererienseseseriesenns 16.886 m?
R/ 15.358 n?
/) 682 n?
/I 597 n?
- L S 249 m2
] Sistema general de equIPAMIENTOS .......ccciceeeiiiiiien i 19.638 m?
= SG-004 (AYUNLAMUEIEO).....cveserevsesesesrissiasasasasssssssssssssssasasasasssssssases 461 nt
= 5G-0053 (FQUCAEIVO) ..vovvsrisarersvsesrsrisissasasassssssssssssssssassssssssssssssnes 1.099 n?
- SG-005D (EQUCAEIVO)..vcvvessvessressssssrsssssssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssens 154 m?
= SG-006 (CUIIAL) c..vvreserrsraresarsesesessssisissasasassssssesssssssasasasasssssssnas 237 nf
= 5G-008 (DEPOITIVO)...vsvisisriserersesesrsrisissasasassssssssssssssssasassssssssssssnes 3.805 n?
= SG-009 (DEDOIMIVO).c.vvsesrsesesisisriririsisriressisissisisisssssssssssssssisisins 12.885 n?
- SG-010 (SANULAIO) ....eveeveineairiesnisirisaresssesnessnessnesseessesssssssesssesssessnes 138 m?
- S5G-014 (ASISEENCIAL)....ccevvesreesriasiirasisiessiiesssisssisesssssesssnsssssesssnesanees 658 m?
O ) X (0 17 . ) 201 n?
= Total Sistemas Generales .....ummmmsm———— 63.249 m2

Todos los sistemas generales definidos, con la excepcion de la ampliacién del Colegio y una zona verde y
ampliacion de un viario en el Casco Antiguo, son existentes, no siendo necesaria su obtencion.

En relacion con los equipamientos, ademas de la ampliacion del Colegio y de la prevision de una parcela
de equipamiento polivalente de al menos 650 m2 en la que se podra implantar una Escuela de Primer Ciclo
de Educacion Infantil de 3 unidades en el Sector S-003, no se han concretado la implantacion de nuevas
dotaciones, lo que no implica que mas adelante se prevean espacios para ellos obtenidos como sistemas
locales en suelo urbano no consolidado y urbanizable.

Respecto a las superficies de sistemas locales previstos en los sectores de suelo urbano no consolidado y de

suelo urbanizable con ordenacidon pormenorizada, junto con la justificacion del cumplimiento de las reservas
minima exigidas de acuerdo a la legislacién vigente son las siguientes:
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SECTOR DE PLANEAMIENTO S-001: Comprende la unidad de ejecucion UE-001.

SUPERFICIES DE CESION
Requeridos legislacion Ordenados
Total dotaciones publicas (m2) 3.214
(50m2/115 m?2 resid.) 3.531
Zonas Verdes y Espacios Libres (m2) 1.457 3.531
(20m2/100m2 6 10% Sup Sector)
Dotacion supramunicipal (m2) 222
(3m?2/100 m2 resid suelo incluida en dotacion publica
urbanizab)
Equipamiento Polivalente (m2) - 0
Viario publico (m2) - 4.882
PLAZAS DE APARCAMIENTO
Requeridos legislacion Ordenados Exigidos
P.M.
Total aparcamientos de uso publico total domin public. domin public. domin priv.
(dominio publico y privado) 117 36 72 52
*Ver exigencias PM en las condiciones particulares del Area Homogénea 2 (1/viv 6 100m2 constr.)

SECTOR DE PLANEAMIENTO S-002: Comprende las unidades de ejecucion UE-002, UE-003, UE-004, UE-

005 y UE-006.
SUPERFICIES DE CESION
Requeridos legislacion (**) Ordenados
Total dotaciones publicas (m2) - 0
Zonas Verdes y Espacios Libres (m2) - 0
Equipamiento Polivalente (m2) - 0
Viario publico (m?2) - 3.307
PLAZAS DE APARCAMIENTO
Requeridos legislacion (**) Ordenados Exigidos
P.M.

Total aparcamientos de uso publico total domin public. domin public. domin priv.
(dominio publico y privado) - - 51 45

*Ver exigencias PM en las condiciones particulares del Area Homogénea 2 (1/viv 6 100m2 constr.)

** En suelo urbano no consolidado al que se refiere el parrafo segundo de la letra c) del nimero 1 del articulo 92
sera el Plan General Municipal, o, en su caso, el planeamiento de desarrollo, el que fije las previsiones de reservas
con el objetivo de aproximar éstas a las sefialadas en el presente articulo (Art. 53.8 LFOTU 35/2002)
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SECTOR DE PLANEAMIENTO S-003: Comprende las unidades de ejecucion UE-007A, UE-007B, UE-008A y

UE-008B

SUPERFICIES DE CESION

(3m2/100 m?2 resid.)

Requeridos legislacion Ordenados
Total dotaciones publicas (m?2) 2.853,65
3.092
(50m2/115 m?2 resid.)
Zonas Verdes y Espacios Libres (m2) 1.491,10 2.439
(20m2/100m2 6 10% Sup Sector) )
Dotacion supramunicipal (m2) 196,90

incluida en dotacion publica

Equipamiento Polivalente (m?2) - 653
Viario publico (m2) - 3.920
PLAZAS DE APARCAMIENTO
Requeridos legislacion Ordenados Exigidos
P.M.
Total aparcamientos de uso publico total domin public. domin public. domin priv.
(dominio publico y privado) 114 41 73 55

*Ver exigencias PM en las condiciones particulares del Area Homogénea 2

(1/viv 6 100m2 constr.)

SECTOR DE PLANEAMIENTO S-004: Comprende la unidad de ejecucion UE-009

SUPERFICIES DE CESION
Requeridos legislacion (**) Ordenados
Total dotaciones publicas (m2) -
470
Zonas Verdes y Espacios Libres (m2) -
470
Equipamiento Polivalente (m?2) - 0,00
Viario publico (m?2) - 0,00
PLAZAS DE APARCAMIENTO
Requeridos legislacion (**) Ordenados Exigidos
P.M.
Total aparcamientos de uso publico total domin public. domin public. domin priv.
(dominio publico y privado) - - 0 8

*Ver exigencias PM en las condiciones particulares del Area Homogénea 2

(1/viv 6 100m2 constr.)

** Art. 53.8 LFOTU 35/2002: En suelo urbano no consolidado al que se refiere el parrafo segundo de la letra c) del
nimero 1 del articulo 92 sera el Plan General Municipal, o, en su caso, el planeamiento de desarrollo, el que fije las
previsiones de reservas con el objetivo de aproximar éstas a las sefialadas en el presente articulo.
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SECTOR DE PLANEAMIENTO S-007: Comprende la unidad de ejecucion UE-013 (industrial)

SUPERFICIES DE CESION
Requeridos legislacion (**) Ordenados
Zonas Verdes y Espacios Libres (m2) 344 1.401
(10% Sup Sector)
Equipamiento Polivalente (m2) 137 0
(4% Sup Sector) incluido en zonas verdes
Viario publico (m2) - 954
PLAZAS DE APARCAMIENTO
Requeridos legislacion (**) Ordenados Exigidos P.M.
Total aparcamientos de uso publico dominio pub. y/o priv. domin public. domin priv.(*)
(dominio publico y privado) 12 10 6
(1plaza/70m2 constr.) * (1plaza/150m2 c.)
* Ver exigencias PM en las condiciones particulares del Area Homogénea 5
** Art, 53.8 LFOTU 35/2002: En suelo urbano no consolidado al que se refiere el parrafo segundo de la letra c) del
ntmero 1 del articulo 92 sera el Plan General Municipal, o, en su caso, el planeamiento de desarrollo, el que fije las
previsiones de reservas con el objetivo de aproximar éstas a las sefialadas en el presente articulo.

En el resto de sectores de planeamiento, por no definirse una ordenacion pormenorizada, se suponen las
determinaciones sobre espacios dotacionales y de servicios establecidos por la legislacion vigente.

VII.4.-TRANSPORTE Y VIAS URBANAS

Los nuevos desarrollos urbanos proyectan un sistema viario, en conexion con la red exterior de
comunicaciones y con el actual sistema viario urbano, con dimensiones adecuadas para la circulacién rodada
prevista en el municipio.

Los viales proyectados presentan una seccién minima constituida por una calzada de 4,5m (Unica direccion),
aceras de 1,50 m y bandas de aparcamiento de 2,50 m para aparcamiento en linea y de 5m para
aparcamiento en bateria. En el caso del poligono industrial, el ancho minimo de la calzada se proyecta de
7,5m.

Igualmente, en el suelo urbano consolidado, se ha procurado el ensanchamiento de algln punto conflictivo,
definidos en el plano 0.9 “Morfologia urbana”, y que se corresponden con la “alineacion oficial de sustitucion”.

Respecto a los aparcamientos, se proyectan nuevos aparcamientos en las zonas de nuevo desarrollo, tal y
como se han definido en el apartado anterior.

Por Ultimo, la EMOT del PGM incorpora el trazado de un nuevo puente sobre el rio Arga y su conexion hasta el

sistema viario. No se trata de una prevision de este planeamiento sino de una reserva para que en un futuro
se planifique como tal, previendo en su momento su ocupacion, obtencidn del suelo y gestion.

MEMORIA INFORMATIVA, DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

PLAN URBAN{STICO MUNICIPAL
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE MIRANDA DE ARGA 103/125



VIIL.5.-COHERENCIA CON EL PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL. POT 4 ZONAS
MEDIAS

El Plan General Municipal de Miranda ordena su término municipal conforme a las determinaciones vinculantes
para el territorio y el planeamiento del POT y hace suyos los principios orientadores para el planeamiento
reflejados en el POT4 Zonas Medias.

En este sentido, el suelo no urbanizable incluye todos los suelos de proteccién delimitados por el POT como
suelo no urbanizable de proteccién por modelo de desarrollo territorial - areas de especial proteccion y
establece una regulacion acorde con la normativa del POT.

El modelo de desarrollo territorial que el POT 4 Zonas Medias describe para la Subarea 05.1 — Arga Medio, es
el de un territorio rural de importante tradicion agricola con una enorme dependencia funcional de Tafalla, si
bien, los nlcleos que lo conforman poseen cierta autonomia funcional.

El objetivo fundamental para la subarea es el mantenimiento de la poblacién en las localidades actuales
mediante el reforzamiento del sistema del bienestar, la actividad productiva tradicional y la accesibilidad a
los nlcleos vertebradores y las grandes vias de comunicacidn, asi como a nuevas tecnologias de la
informacion y las nuevas oportunidades derivadas de la construccion del Canal de Navarra y la puesta en
servicio de los nuevos suelos de regadio.

Todos estos objetivos son contemplados e incluidos como tales en el Plan Municipal, y aplicados en la
ordenacién y regulaciéon del suelo no urbanizable, asi como en las propuestas de actuacién de los suelos
urbanos y urbanizables. En este sentido, se incluyen medidas para la proteccion y mejor aprovechamiento
de los suelos de regadio, identificandolos y remitiendo su regulacion a la legislacion sectorial aplicable. En
cuanto a la mejora del sistema de bienestar, se identifican aquellos espacios destinados a equipamientos
publicos y privados, valorando tanto las necesidades de la poblacion como las limitaciones debidas al
tamafo de la misma y su posibilidad de mantenimiento y gestion. La accesibilidad a los nucleos
vertebradores y grandes vias de comunicacion queda garantizada por el actual sistema de
comunicaciones, que desde el Plan Municipal queda reforzado mediante su regulacién y proteccion.

El POT define el medio fisico de la Subarea como un paisaje dominado por la presencia del sistema fluvial de
rio Arga, cultivos de secano, regadio, mosaico de monte-cultivos, humedales y monte productor. En cuanto al
paisaje urbano destaca la singularidad de los asentamientos tradicionales de los nlcleos situados sobre
promontorios.

El nuevo Plan toma en consideracion esta identificacion del espacio fisico trasladandola a la caracterizacion de
las unidades ambientales de las que a su vez toma referencia para la categorizacion y subcategorizacion del
suelo no urbanizable. Igualmente, se adoptan medidas para la proteccion paisajistica del asentamiento
urbano, tanto de cara a preservar sus caracteristicas actuales, a través de la regulacion en suelo urbano, como
de proteger su entorno, incluyendo categorias de suelo no urbanizable de preservacion por valor paisajistico.
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La proteccion del patrimonio cultural es un capitulo con un gran peso en la regulacion del Plan, ya que se ha
elaborado un extenso Catdlogo identificando y regulando todos aquellos elementos del patrimonio cultural de
Miranda de Arga de relevancia. Igualmente se establecen medidas de cara a la preservacion de la trama
urbana de la tipologia edificatoria existente en el Casco Histdrico de Miranda de Arga.

Como objetivos para el sistema urbano, el POT pugna por aprovechar la proximidad al nlcleo de Tafalla y la
buena conectividad con las grandes vias de comunicacion. Por este motivo, el Plan Urbanistico ha sefialado
como Area de Oportunidad el asentamiento de Vergalijo-, aprovechando la oportunidad que ofrece esta
localizacién para la implantacion de actividades econdmicas por su la accesibilidad a la AP-15 asi como a otros
nlcleos de poblacion del entorno préximo.

En cuanto al desarrollo de los nlcleos, la propuesta de este planeamiento, se puede considerar como
moderada —asi lo ha valorado el Estudio de Incidencia Ambiental-, tal como recomienda el POT4 para esta
subdrea.

El POT no plantea propuestas especificas en cuanto al sistema de equipamientos y servicios de rango superior
al municipal que requieran la reserva de suelo en el municipio de Miranda de Arga, por lo que Unicamente se
atiende a las necesidades locales de la poblacion.

Respecto a la movilidad, se han identificado recorridos peatonales en suelos urbanos y urbanizables en
conexion con la red exterior de caminos rurales.

Sobre los principios y criterios generales para la ordenacion urbanistica municipal, el POT Unicamente recoge
para esta Subarea criterios generales, sin establecer condiciones particulares para cada uno de los municipios
que la engloban ni la obligacion de coordinar el planeamiento local. Los criterios generales son completamente
asumidos por este planeamiento.

VII.6.-ADECUACION DEL PLAN URBANISTICO MUNICIPAL AL CONCIERTO PREVIO

El Concierto Previo aprobado por la Comision de Ordenacion del Territorio es la base para la redaccion del
PUM, en consecuencia a ellos, se recoge en este apartado como se ha incorporado cada punto del Concierto a
la ordenacion contemplada en este planeamiento.

1. Modelo territorial

El PUM recoge el modelo territorial tal como se convino en el Concierto Previo, esto es, el Modelo Territorial de
Miranda de Arga consiste en un nucleo compacto constituido por el nlcleo histdrico con su ensanche y la
prevision de ampliar el pueblo al sur y sureste de la poblacion.

Si bien, conviene matizar que, a efectos de planificacidn y puesta en carga de los terrenos a desarrollar

urbanisticamente, los terrenos situados al sur del casco urbano (El Tirujon), considerados en la EMOT como
zona de ampliacion residencial, tienen la clasificacion de suelo no urbanizable de preservacion para
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salvaguarda del modelo de desarrollo, manteniéndose como una reserva a futuro, esto es, no se contempla en
este planeamiento las necesarias previsiones para su desarrollo.

A la vista del estancamiento inmobiliario actual, se han reconsiderado las necesidades de vivienda a corto y
medio plazo, apreciando que se ha reducido la necesidad de suelo destinado a la construccién de viviendas
que el planeamiento habia previsto, asi como la falta de demanda de la tipologia prevista en dicha zona.

No obstante, puesto que la zona es adecuada para su desarrollo urbanistico, se define como un suelo de
salvaguarda del modelo de desarrollo, evitando con dicha categorizacion actuaciones que pudieran hipotecar
un futuro desarrollo urbanistico.

2. Aspectos medioambientales

v

El PUM de Miranda de Arga teniendo en cuenta la relevancia del espacio natural LIC ES2200031
Yesos de la Ribera Estellesa a nivel europeo por sus valores ambientales, ecoldgicos y
paisajisticos, asi como la legislacion sectorial que le afecta y las directrices que marca el POT4 en
funcion de la LFOTU, lo incluye como SNU de proteccién por su valor ambiental: Espacios
Naturales Protegidos, siendo de aplicacion la legislacion vigente en la materia.

En cuanto a los habitats montanos de la Sierra Jenariz, el PUM tiene en cuenta la importancia de
los habitats de interés comunitario, por lo que hace referencia expresa a ellos dentro de la
categoria de SNU de preservacion que correspondiente segln las caracteristicas territoriales.
Concretamente los habitats montanos de la Sierra Jenariz quedan incluidos dentro de la categoria
de SNU de preservacion por su valor ambiental: Formaciones vegetales protectoras (los habitats
no clasifican suelo). La normativa general de estos suelos tiene como objeto evitar la pérdida y
degradacion de las masas forestales, teniendo una especial relevancia en las zonas con habitats
de interés comunitario. Estos suelos tienen una importante funcidon protectora, siendo su
vocacion claramente ambiental.

El PUM de Miranda de Arga, ha considerado toda la red hidrografica del municipio como
elementos relevantes por su valor ambiental, funcion conectora y zona de riesgo y los ha incluido
dentro de la categoria de suelo no urbanizable de proteccién tanto por legislacion sectorial como
por modelo territorial.

Con fecha 21 de julio de 2011, se aprobd el POT 4 Zonas Medias, por lo que el PUM de Miranda
de Arga se ha realizado en funcién de las determinaciones establecidas por dicho instrumento de
ordenacién. Se han incluido las Areas de Especial Proteccién del POT4 y las zonas inundables. Asi
mismo se ha tenido en cuenta los criterios establecidos en el Anexo PN7 para los suelos de
preservacion.
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3. Zonificacion global y cuantificacion

El PUM delimita diferentes Sectores Espaciales, correspondiendo dichos ambitos con la zonificacion global
concertada corregidos en base a una mayor pormenorizacion y analisis del territorio:

Sector Espacial SE-001: Residencial Casco Historico

Sector Espacial SE-002: Residencial Ensanche

Sector Espacial SE-003: Residencial Barrio Alto

Sector Espacial SE-004: Residencial El Tirujon

Sector Espacial SE-005: Industrial en Casco Urbano

Sector Espacial SE-006: Espacios libres y Dotaciones Ribera del Arga.

ANENANENENEN

Respecto al desarrollo residencial del Tirujon, nos remitimos a la respuesta dada en el anterior punto.

El desarrollo urbanistico en La Noria se ajusta a los mapas de peligrosidad y riesgos del Sistema Nacional de
Cartografia de Zonas Inundables SNCZI, ya que concentra la edificacion en las zonas no inundables, dejando
aquellos suelos con riesgo de inundacion como espacios libres publicos — zonas verdes.

El desarrollo residencial se ha ajustado a la vista de la evolucién Gltima del mercado inmobiliario. La superficie
de los nuevos suelos residenciales se fija en 7 Ha, con una cantidad global de referencia de unas 210
viviendas. Afadir que estos suelos podran ampliarse, si fuera necesario, tras la incorporacion como suelo
urbanizable de los terrenos del Tirujon.

En cuanto al area de actividad econdmica prevista en la carretera de Berbinzana, ha sido descartada de las
previsiones de desarrollo del Plan General por los siguientes motivos: se sitla alejada de las infraestructuras
de conexion con los sistemas generales, esta afecta por el PSIS del Canal de Navarra como area regable, y no
existe en Miranda de Arga una demanda concreta de suelo industrial. La finalidad de contemplar suelo
industrial en Miranda de Arga era la de poder responder de manera inmediata a una hipotética futura
demanda.

Se incluye el paraje La Nava de Vergalijo, al este de la carretera NA-6100, como un espacio apto para acoger
actividades que impliquen un valor anadido al territorio —area de oportunidad-.

4. Sistema viario estructurante.

v Las carreteras Tafalla-Miranda de Arga-Lerin, NA-6140, y Carrascal-Marcilla NA 6100, quedan
recogidas en el PUM de Miranda de Arga como suelo no urbanizable de proteccion por legislacion
sectorial Red de Carreteras, reguladas por la legislacion vigente en la materia. Ademas, se
incluyen las zonas de proteccion de carreteras en funcién de la legislacion vigente (dominio
publico 3m, servidumbre 5m, linea de edificacion 18m).

v Se incorpora el nuevo puente sobre el paraje de la Noria en el documento de EMOT, como una
posibilidad de conexion a futuro, sin contemplar su desarrollo dentro de las actuaciones del PUM.
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La normativa particular de los suelos afectados incluye que la concesion de cualquier autorizacion
o licencia debera tener en cuenta esta prevision. Respecto al nuevo puente se incorpora el
siguiente analisis: desde el punto de vista ambiental, la construccién del nuevo puente sobre el
rio Arga en el municipio de Miranda de Arga, puede generar un impacto sobre la hidrologia, por
lo que la infraestructura debera tener suficiente capacidad para respetar la funcionalidad
hidraulica y ambiental y permitir la continuidad.

v’ Callejero principal urbano, constituido por la avenida de San Juan-Camino Falces y la calle
Dehesa, recogido como tal en los planos de estructura general organica del territorio

v" En relacién con la variante por el sur del casco urbano, sefialar que se trata de una
infraestructura completamente innecesaria, ya que la carretera no atraviesa la poblacion, ni
existe una posible conexion viaria en el extremo este del casco urbano de Miranda de Arga. Por
otro lado, la topografia del terreno dificulta (por no decir imposibilita) la construccién de esta
infraestructura y se veria afectado el Lugar de Importancia Comunitaria: LIC ES2200031-Yesos
Ribera Estellesa.

5. Inundabilidad en el paraje La Noria

Durante la redacciéon del PUM de Miranda de Arga se han actualizado los mapas de peligrosidad y riesgos del
Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables SNCZI, por lo que, a pesar de que se ha contado con un
estudio de inundabilidad detallado del rio Arga a su paso por el municipio encargado por el Ayuntamiento de
Miranda de Arga, se toman los mapas actualizados del SNCZI por ser su redaccidon mas reciente y de mayor
resolucion.

Al contar con esta cartografia el PUM ha podido realizar las previsiones de desarrollo en funcion de este
condicionante. Asi el desarrollo urbano previsto en el paraje de la Noria se ajusta en su delimitacion, y
donde se encuentra afectado por la zona de flujo preferente se destina a zona verde.

6. Rio Arga

El PUM de Miranda de Arga, otorga al rio Arga un papel relevante dentro de la ordenacion, como suelo de
proteccion por legislacion sectorial y por modelo territorial tal y como establece el Plan de Ordenacion del
Territorio POT 4 Zonas Medias (Zona Fluvial-Sistema de Cauces y Riberas). Asi mismo el PUM tiene en cuenta
la afeccidon que el rio Arga ejerce sobre el municipio estableciendo una zonificacion segin la informacién
vigente del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables y la una normativa que regula este suelo
teniendo en cuenta la legislacion sectorial en la materia.

7. Suelo rastico
La ordenacion de los suelos no urbanizables se ha realizado teniendo en cuenta los valores ambientales,

edaficos, agricolas, paisajisticos y territoriales, que han tomado como referencia las unidades ambientales
existentes en el territorio. Asi mismo en base a las directrices de la LFOTU y del POT 4 Zonas Medias, se han
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identificado aquellos suelos que estan afectados por legislacion sectorial, por riesgos naturales o por ser suelos
de proteccion por modelo territorial, ajustando sus limites a la escala de detalle del planeamiento. El Arga y su
vega, el LIC Yesos de la Ribera Estellesa y los regadios del Canal de Navarra y los barrancos estan recogidos
dentro de estos suelos.

Los suelos que no cuentan con valores de proteccion en funcion de lo establecido por la LFOTU, han sido
recogidos como suelos de preservacion tratando de asignarlos a las unidades ambientales existentes, a valores

no relacionados con las unidades ambientales y a los usos y potencialidades del municipio.

Suelo no urbanizable de proteccidn:

AN

Espacios naturales protegidos (LIC Yesos de la Ribera Estellesa)
Zonas regables del Canal de Navarra (ejecutadas y previstas)

Vegetacion de especial interés

Zona Fluvial. Sistema de cauces y riberas
Areas de especial interés para la fauna. Zonas esteparias
Suelo de elevada capacidad agroldgica

Zonas inundables

Preservacion:

NN N N N N N N N NS SRR

8. Alteraciones sustanciales al Concierto

No se han producido alteraciones sustanciales al presente Concierto Previo.
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VII.7.-SUFICIENCIA DE LOS SERVICIOS URBANISTICOS
IV.7.1.- NUEVAS DEMANDAS DEBIDAS A LOS DESARROLLOS URBANISTICOS PROPUESTOS

Las previsiones del Plan en cuanto a nuevos desarrollos urbanisticos de suelo residencial son las
siguientes:

SECTOR DE SUPERFICIE DENSIDAD N° VIVIENDAS
PLANEAMIENTO (m2) (viv/Ha)

$-001 14.573 36 52
$-002 9.460 48 45
$-003 14.911 30 45
S-004 1.634 49 8

S-005 14.908 30 44
$-006 5.648 28 16
TOTAL 61.134 30 210

Al total de las viviendas previstas en los sectores de planeamiento se debe afadir las previsiones de las
unidades en desarrollo, que no forman parte de estos sectores, son las siguientes:

UNIDAD DE EJECUCION EN SUPERFICIE DENSIDAD N° VIVIENDAS
DESARROLLO (m2) (viv/Ha)

UE-10 4.975 - 28
UE-11 2.952 - 25
UE-12 4.689 - 29
TOTAL 12.616 82

El nimero de viviendas previstas en los sectores de planeamiento (210) junto con las contempladas en las
unidades de ejecucion en desarrollo (82) ascienden a un total de 292 viviendas.

Tomando las dotaciones del Plan Hidrolégico del Ebro (RD 129/2014) -340 litros/hab/dia- y una ocupacion
media de 3 personas por vivienda, se estima una demanda ligada al desarrollo urbanistico de uso
residencial de 3,4472 litros/segundo.

Sobre estas previsiones de desarrollo queremos aclarar que, de las 210 nuevas viviendas correspondientes
a los sectores de planeamiento, 172 ya estaban incluidas en las vigentes NNSS, por lo que el presente
Plan Unicamente ampliaria sus previsiones en 38.

Asimismo, debe tenerse en cuenta que varios de los sectores proyectados, como son el S-002 y el S-004

contemplan unidades de ejecucién de suelo urbano categorizadas como no consolidadas por tratarse de
actuaciones de renovacion que, de no haberse previsto, se categorizarian como suelo urbano consolidado.
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Se trata de las unidades UE-002, UE-003, UE-004, UE-005, UE-006 y UE-009, en las que se posibilita la
construccion de 53 nuevas viviendas.

En cuento al suelo industrial, el planeamiento Unicamente prevé una unidad de ejecucion de suelo urbano
no consolidado (también es un suelo que se categoriza como no consolidado por estar prevista una nueva
urbanizacion) de 3.442 m2 en la que se pueden construir un total de 901 m2 de nave industrial.

Respecto a la demanda de agua para los nuevos suelos industriales, se trata de un valor dificil de estimar
ya que va a depender en gran medida del tipo de industria a instalarse y no podemos calcular las
necesidades de agua partiendo del consumo actual, tal como se ha hecho para el suelo residencial, ya que
las instalaciones industriales en Miranda de Arga son practicamente inexistentes.

Segln la Orden Foral 11/1996, de 19 de febrero del Consejero de Administracion Local, la dotacion para
zonas de promocion industrial que puedan establecerse es de 0,5 I/sg y ha.

Los nuevos suelos industriales (Unicamente la unidad de suelo urbano no consolidado) alcanzan una
superficie de 3.442 m2 lo que suponen un total de 0,3442 Ha.

Tomando el valor de 0,5 I/sg/ha, tenemos que para 0,3442 ha, la dotacion ha de ser de 0,1721 1/sg.
Considerando una actividad industrial de 10 horas diarias, la demanda de agua en los nuevos suelos
industriales seria de 6.196 I/dia (0,1721 I/sg x 36.000 sg/dia).

Por tanto, la nueva demanda de agua debida a los desarrollos urbanisticos propuestos seria de 3,4472 |/sg
+ 0,1721 I/sg = 3,6193 litros/segundo.

1V.7.2.- CAPACIDAD DE LA RED DE ABASTECIMIENTO
Disponibilidad de recurso hidrico
La Mancomunidad de Valdizarbe ha informado (en fecha 18 de mayo de 2017) que en /a /ocalidad de
Miranda de Arga se estan produciendo unos consumos medios diarios de 5,34 litros/segundo en la
quincena mas desfavorable del ario.
Continlla sefialando que, actualmente, /a Mancomunidad de Valdizarbe tiene una concesion de la
Confederacion Hidrografica del Ebro para captar un caudal de 94,4 litros/segundo desde el acuifero de
Riezu.
Con esta concesion se debe garantizar el suministro de, y por este orden:

1) Los consumos que realizan los abonados que actualmente estan de alta en esta

Mancomunidad.

2) El aumento de consumo que realizaran los abonados actualmente en alta en los proximos
anos.
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3) Los caudales (presentes y futuros) ya comprometidos en urbanizaciones y edificios ya
ejecutados pero que no estan todavia dados de alta en el servicio.

4) Los nuevos consumos que se produzcan como consecuencia de los nuevos desarrollos
urbanisticos.

Para poder informar los nuevos planes urbanisticos municipales en cuanto a disponibilidad de recursos de
agua potable para el abastecimiento de cada poblacion, la Mancomunidad de Valdizarbe ha realizado un
reparto remanente del caudal disponible entre las diferentes localidades que conforman esa entidad,
proporcionalmente a su poblacion. De este reparto, resulta que la localidad de Miranda de Arga puede
experimentar un crecimiento de su consumo de agua en 2,40 litros/segundo, con respecto a lo que
actualmente esta consumiendo.

Por tanto, con los recursos actualmente disponibles y en la fecha en la que se informa (mayo 2017), la
localidad de Miranda de Arga podra aumentar como maximo, su consumo en 2,40 litros/segundo sobre el
caudal que actualmente demanda. Segun dotaciones establecidas en el Plan Hidrologico del Ebro (RD
129/2014) este caudal seria el consumo que tendrian 203 viviendas equivalentes en el afio horizonte
2025, con una ocupacion media de 3 personas por vivienda.

Por otra parte, informa sobre los recursos hidricos contemplados en el Plan Director de Abastecimiento de
Agua en Alta del Departamento de Administracion Local del Gobierno de Navarra, el cual realizo una
actualizacion de las necesidades de agua de las poblaciones integrantes de la Mancomunidad de
Valdizarbe. Dicho Plan recoge tanto las previsiones de aumento de consumos de agua de todas las
localidades mancomunadas hasta el afo 2035, como las inversiones que habré que acometer en
Infraestructuras de abastecimiento en alta para garantizar el suministro de dichos caudales.

En esta actualizacion, se estima que la poblacion de Miranda de Arga consumird un caudal total de 7,35
litros/segundo en el afio horizonte 2035. Deduciendo los consumos presentes y futuros de la poblacion
actual y los consumos ya comprometidos, queda un remanente de 1,679 litros/segundo, con los que se
podrian abastecer como maximo a 142 viviendas equivalentes en el afio horizonte 2025, con una
ocupacion media de 3 personas por vivienda, segun las dotaciones establecidas en el vigente Plan
Hidrologico del Ebro (RD. 1/2016).

No obstante lo anterior, sefiala el informe de Mancomunidad, en la actual coyuntura economica, el
Departamento de Administracion Local ha aplazado las inversiones necesarias para la ejecucion de esta
actualizacion del Plan Director por criterios de oportunidad, y no esta previsto que las obras necesarias
para garantizar los caudales recogidos en la actuacion del Plan Director hasta que no se produzcan las
necesidades reales que los justifiqguen.

Para el caudal que se necesita desde la cantidad anteriormente citada (7,35 litros/segundo) hasta
garantizar el abastecimiento de agua a la totalidad del Plan propuesto, se estaré a lo que dispongan tanto
la Confederacion Hidrogréfica del Ebro como el Gobierno de Navarra, a través de sus Planes Directores, en
sus respectivos ambitos competenciales.
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Por Ultimo, sefala el informe de Mancomunidad de Valdizarbe que /os caudales indicados anteriormente
no son privativos, ni estan garantizados, reservados o blogueados para garantizar el desarrollo de Miranda
de Arga.

La Mancomunidad de Valdizarbe distribuira los recursos hidricos que tenga disponibles en cada momento
entre las localidades mancomunadas en funcion de las demandas reales que se vayan produciendo,
redistribuyendo periodicamente los caudales disponibles entre las diversas poblaciones.

Por todo ello, concluye el informe, /os caudales indicados en los parrafos anteriores sufrirdn en el futuro
variaciones al alza o a la baja, en funcion de las demandas de agua que se vayan produciendo en Miranda
de Arga y en el resto de las localidades mancomunadas.

Tal como se ha sefialado en el apartado 1V.7.1.- NUEVAS DEMANDAS DEBIDAS A LOS DESARROLLOS
URBANISTICOS PROPUESTOS del Plan Urbanistico Municipal de Miranda de Arga, la nueva demanda de
agua debida a los desarrollos urbanisticos residenciales e industriales es de 3,6196 litros/segundo.

Estas previsiones, aun siendo contenidas, superan las cifras que Mancomunidad asigna a Miranda de Arga.

Por ello, puesto que las cifras dadas por Mancomunidad pueden variar en el tiempo y el desarrollo previsto
-como se justifica a continuacién- no se basa en una demanda real de suelo y, por tanto, no prevé
alcanzar la demanda de agua estimada, la Mancomunidad ha informado favorablemente este
planeamiento exigiendo la incorporacion de un condicionado en el que se supedite el desarrollo de las
diferentes unidades/sectores propuestos a la garantia de disponibilidad de abastecimiento de agua.

Como se avanzaba anteriormente, en relacion a la propuesta de ampliacion de suelo residencial, la
demanda existente y la posibilidad de suministrar agua hay que hacer la siguiente aclaracioén:

Las previsiones de desarrollo de vivienda en el municipio de Miranda no responden a las necesidades
concretas de suelo de acuerdo reflejadas en los escenarios de poblacién que se desarrollan en el punto
VI.1.3. VIVIENDA y que resumidamente se recogen a continuacion:

Poblacion 2009 Poblacion 2025 Poblacion 2030
Escenario 3 (Planificacion POT) 957 986 995

Partiendo del Escenario 3 Intermedio de Planificacion POT, seria necesario plantear ampliaciones de suelo
residencial que den cabida a 38 habitantes, esto es 13 nuevas viviendas (con una ocupacion media de 3
personas por vivienda). Teniendo en cuenta los datos facilitados por el informe de la Mancomunidad de
Valdizarbe, y sin necesidad de acometer nuevas inversiones por parte del Gobierno de Navarra, no se
producirian problemas para abastecer a la poblacion de Miranda de Arga.

El planeamiento general no debe clasificar la cantidad exacta de suelo necesario para el posible desarrollo
poblacional del municipio. Hay que tener en cuenta que la practica totalidad del suelo clasificado como
urbano o urbanizable en Miranda de Arga es de propiedad privada y lo mismo los sistemas de actuacion
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previstos para su desarrollo. El planeamiento debe contemplar mas suelo que el estrictamente necesario si
no quiere incurrir en restricciones de la oferta de vivienda, mas en municipios de pequefio tamafio en los
que no existe una dindmica constructiva ni un Ayuntamiento con una gran capacidad de gestion
urbanistica.

Tal como recoge en apartados anteriores de esta memoria, se han delimitado como urbanizables aquellos
suelos que se han considerado adecuados para el desarrollo residencial, esto es, no se plantea una
clasificacion de suelo de una determinada superficie que dé capacidad a la poblacion previsible, sino la
definicion de suelos mas aptos para el desarrollo urbanistico, todo ello dentro de unos limites razonables y
desde el entendimiento de que no se pretende transformar el caracter rural del municipio.

En cualquier caso, si se produjera un desarrollo urbanistico superior al que reflejan estas estimaciones, se
adoptaran las medidas o restricciones que sean necesarias, como se comprueba en el Ultimo apartado de
este capitulo.

Capacidad de suministro de las infraestructuras de abastecimiento en alta

La Mancomunidad de Valdizarbe ha informado que /as infraestructuras en alta actualmente en servicio
(ETAP y tuberias en alta) tienen capacidad para suministrar a la localidad de Miranda de Agua un caudal

continuo de 8,07 litros/segundo.

Las demandas de agua por cada ambito residencial proyectado son las siguientes:

SUPERFICIE No DEMANDA DE

(m2) VIVIENDAS AGUA (1/sg)
S-001. Suelo Urbanizable 14.573 52 0,6139
S-002. Suelo Urbano no Consolidado 9.460 45 0,5313
S-003. Suelo Urbanizable 14.911 45 0,5313
S-004. Suelo Urbano no Consolidado 1.634 8 0,0944
S-005. Suelo Urbanizable 14.908 44 0,5194
S-006. Suelo Urbanizable 5.648 16 0,1889
TOTAL SECTORES DE PLANEAMIENTO 61.134 210 2,4792
UE-10. Suelo Urbano no Consolidado 4.975 28 0,3306
UE-11. Suelo Urbano no Consolidado 2.952 25 0,2951
UE-12. Suelo Urbano no Consolidado 4.689 29 0,3424
TOTAL UNID. EJECUCION EN DESARROLLO 12.616 82 0,9681
TOTAL 73.750 292 3,4472

A la demanda de agua por el desarrollo residencial se le debe afiadir la del suelo industrial que, segun se
ha estimado, alcanza los 0,1721 |I/sg.

Sumadas ambas cifras tenemos que la nueva demanda de agua debida a los desarrollos urbanisticos
residenciales e industriales es de 3,6196 litros/segundo. Si a esta cifra le anadimos el dato de consumo
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medio diario de 5,34 litros/segundo en la quincena mas desfavorable del afio, tenemos un total de 8,96
litros por segundo. Esta cifra supera ligeramente la capacidad maxima de las infraestructuras de alta (8,07
litros/segundo).

Seglin establece la LFOTU 35/2002 (art. 100), son deberes de los propietarios de suelo urbanizable
costear y, en su caso, ejecutar las infraestructuras de conexion con los sistemas general exteriores a la
actuacion y, en su caso, las obras necesarias para la ampliacion o refuerzo de dichos sistemas requeridos
por la dimension y densidad de la misma y las intensidades de uso que ésta genere, de conformidad con
los requisitos y condiciones que establezca el planeamiento general.

La infraestructura de abastecimiento en alta a la localidad es un sistema general.

La demanda de agua debida a los suelos urbanizables es de 1,8535 litros/segundo. Por tanto, podemos
afirmar que las infraestructuras de abastecimiento en alta tienen capacidad al menos para suministrar
agua a los usuarios actuales mas los que resulten de los suelos urbanos no consolidados.

Puesto que no se ha establecido ningln tipo de priorizacién en el desarrollo de los sectores de suelo
urbanizable, la normativa de este planeamiento incorpora para todos ellos la obligacién de solicitar informe
a la Mancomunidad de Valdizarbe en el que sefiale la suficiencia de las infraestructuras de abastecimiento
en alta en el momento de su desarrollo, pudiendo ésta establecer, en su caso, las obras necesarias para
su ampliacién o refuerzo, cuyo coste de ejecucion correspondera a cada sector o unidad de ejecucion en
funcion del aprovechamiento que les corresponda y que se desarrolla en la siguiente tabla:

APROVECHAMIENTO %
UE-001 8.008 31%
S-001. Suelo Urbanizable 8.008 31%
UE-007A 1.197 5%
UE-007B 1.693 6%
UE-008A 1.610 6%
UE-008B 2.854 11%
S-003. Suelo Urbanizable 7.354 28%
S-005. Suelo Urbanizable 7.752 30%
S-006. Suelo Urbanizable 2,937 11%
TOTAL SECTORES
URBANIZABLE 26.154 100%
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1V.7.3.- CAPACIDAD DE LA RED DE SANEAMIENTO

El informe emitido por NILSA sobre el documento de Plan Urbanistico Municipal aprobado inicialmente, en
el que se estimaba una poblacion a alcanzar de 1.631 habitantes -similar al que ahora se considera-, asi
como el desarrollo de un nuevo poligono industrial que finalmente no se proyecta en este documento,
sefiala la escasa complicacion que supondria ampliar la capacidad de la depuradora, si es que fuese
necesario.

En cualquier caso, apunta también que las inversiones necesarias para conectar los nuevos desarrollos con
la estacion depuradora deberan ir a cargo de los nuevos desarrollos.

Asimismo, establece la obligacion de que las nuevas redes de saneamiento sean separativas y apunta, en
caso de necesidad, el deber del Ayuntamiento de renovar las redes existentes unitarias para convertirlas
en separativas.

1V.7.4.- MEDIDAS PROPUESTAS

La normativa urbanistica establece para los nuevos suelos urbanos no consolidados y urbanizables la
limitacion sefalada por la Mancomunidad de Valdizarbe de que “Previamente al desarrollo de este Sector,
se deberd tener la garantia de disponibilidad de abastecimiento de agua por parte de la Mancomunidad de
Valdizarbe'.

Asimismo, para los suelos urbanizables se incluye la obligacion de que previamente a su desarrollo,
soliciten informe a la Mancomunidad de Valdizarbe en el que sefale la suficiencia de las infraestructuras
de abastecimiento en alta en el momento de su desarrollo, pudiendo ésta establecer, en su caso, las obras
necesarias para su ampliacion o refuerzo, cuyo coste de ejecucion correspondera a cada sector o unidad
de ejecucidon en funcion del consumo de agua que realiza cada unidad en relacion al total de suelo
urbanizable.

En cuanto a la red de saneamiento, se establece la obligacion de que sea separativa y de que el
Ayuntamiento de Miranda de Arga, en caso de necesidad, en el momento en el que proceda la renovacion
de la red de saneamiento existente y siempre que se disponga de capacidad econdmica, convierta las
redes unitarias en separativas.
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VIII.-CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD

Se han tenido en cuenta dos aspectos basicos, por una parte lo relacionado con la accesibilidad, tanto de
espacios libres de uso publico, como los locales y edificaciones, y por otro lado aspectos sobre seguridad para
las personas con discapacidad.

En lo referente a las edificaciones y al espacio de uso publico, deberan cumplir lo dispuesto en la Ley Foral
5/2010, de 6 de abril, de accesibilidad universal y disefio para todas las personas; lo dispuesto en la Ley
Estatal 51/2003 LIONDAU y los Reales Decretos que la desarrollan; asi como en el CTE, documento basico
SUA — Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad, de 19 de febrero de 2010. Se deberan tener en cuenta las
posteriores modificaciones de dichas leyes o leyes vigentes, que se hayan efectuado hasta el momento de
aplicar el planeamiento para el desarrollo urbanistico de los diferentes ambitos.

MEMORIA INFORMATIVA, DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

PLAN URBAN{STICO MUNICIPAL
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE MIRANDA DE ARGA 117/125



IX.-VALORACIONES DE IMPACTO AMBIENTAL Y TERRITORIAL

El Plan General Municipal de Miranda de Arga se ha realizado en base a criterios de adecuacién de las
actividades y usos a las potencialidades y valores del territorio, de cara a evitar y/o minimizar los impactos
que las actividades puedan generar sobre el territorio. Estas actividades estaran reguladas por las
normativas pertinentes y controladas por los 6rganos ambientales establecidos que determinaran si las
mismas requieren de un informe o estudio mas pormenorizado, o han de someterse a Evaluacion de
Impacto Ambiental.

Las regulaciones de caracter ambiental de muchas de las actividades establecidas en este Plan, permiten
incluir a escala local parametros ambientales que otras regulaciones de rango superior no concretan a
escala local, asi como preservar valores que no son tenidos en cuenta en otros Planes de rango superior.

Asi mismo la inclusién de criterios de sostenibilidad en la definicién de los usos de la normativa, permite
pronosticar que la aplicacion del Plan General Municipal de Miranda de Arga, va a suponer un impacto
ambiental positivo dentro del patrimonio, ambiental, cultural y socioeconémico del municipio.

Las valoraciones de impacto ambiental del Plan vienen recogidas en el correspondiente Estudio de
Incidencia Ambiental que lo acompaiia.

Respecto al impacto territorial, hay que sefialar que las propuestas de planeamiento previstas por este Plan
General Municipal no contienen implicaciones de tipo supramunicipal, Unicamente contemplan actuaciones
destinadas a resolver las necesidades de desarrollo requeridas por el propio municipio e incluir las propuestas
que la Estrategia y Modelo de Ocupacion del Territorio plantea.
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X.-PROGRAMA DE DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN. ORDEN DE PRIORIDADES
Y EVALUACION ECONOMICA DE LAS ACTUACIONES PUBLICAS

El Plan Urbanistico Municipal de Miranda de Arga ha previsto diferentes desarrollos urbanisticos en suelo
urbano no consolidado y en suelo urbanizable, se trata de 7 Sectores de Planeamiento: S-001, S-002, S-
003, S-004, S-005, S-006 y S-007 con diferentes clasificaciones y calificaciones. EI PUM contiene la
ordenacion pormenorizada de los diferentes ambitos delimitados en suelo urbano no consolidado y de
parte de los delimitados en suelo urbanizable segun se indica en la siguiente tabla:

SECTOR DE CLASIFICACION USO GLOBAL UNIDADES DE ORDENACION
PLANEAMIENTO EJECUCION PORMENORIZADA
S-001 URBANIZABLE RESIDENCIAL UE-001 st
S-002 URBANO NO RESIDENCIAL UE-002 s
CONSOLIDADO UE-003
UE-004
UE-005
UE-006
S-003 URBANIZABLE RESIDENCIAL UE-007A s
UE-007B
UE-008A
UE-008B
S-004 URBANO NO RESIDENCIAL UE-009 sf
CONSOLIDADO
S-005 URBANIZABLE RESIDENCIAL - NO
S-006 URBANIZABLE RESIDENCIAL - NO
S-007 URBANO NO INDUSTRIAL UE-013 s
CONSOLIDADO

Todos los suelos ordenados pueden ser desarrollados sin necesidad de llevar un determinado orden. Se ha
establecido para todos ellos un plazo maximo de ejecucion de 8 afios, salvo para las unidades UE-004, UE-
005 y UE-006, para las que las que se fija un plazo de 4 afios, sefialando que si en este plazo no se ha
urbanizado y reparcelado la unidad, el sistema de ejecucion pasara a ser el de cooperacion,
estableciéndose un nuevo plazo de 4 afios para la ejecucion de la unidad. Es prioritario el desarrollo de
estas unidades para el correcto funcionamiento viario de la localidad.

Para la redaccion de los documentos de planeamiento de desarrollo necesarios para los suelos
urbanizables (PP), el Plan General Municipal no establece plazos. Atendiendo a las normas y criterios para
la ordenacion, asi como a la division de ambitos realizada, todos ellos pueden desarrollarse sin que sea
necesaria la previa ejecucion de otro.

Por otra parte, dada la suficiencia de suelo urbanizado de caracter residencial a corto y medio plazo, no se
considera necesario el desarrollo inmediato de ninguno de los ambitos delimitados.
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Respecto a los nuevos sistemas generales a expropiar, se han previsto los siguientes plazos para su
obtencidn:

- SG-005b. Equipamiento (Educativo): 8 afos
- SG-016a. Espacio Libre: 8 afos
- SG-016b. Viario (m2): 8 afios

En cuanto a la ejecucién de las obras de urbanizacion de estos sistemas generales, ademas de la urbanizacién
de la AM-001 que corresponde al Ayuntamiento, no se establece un plazo, ya que dependera de los
presupuestos municipales que se aprueben, ayudas econdmicas asi como subvenciones publicas dificiles de
determinar actualmente.

En la medida que no se determina la periodificacion temporal de la ejecucion material de las mismas, de cara
a valorar la sostenibilidad econémica del PGM, el coste de la inversion de cada una de las dotaciones publicas
anteriores se ha distribuido linealmente a lo largo de todo el periodo de edificacion que se ha establecido para
la revision del Plan, es decir, entre los afios 2023 y 2040. A esto hay que afadir que en este estudio no se han
tenido en consideracién las posibles subvenciones a las que pueda acceder en su caso el ayuntamiento de
Miranda de Arga, imputandose como gasto por tanto, la totalidad del coste de la inversion de cada una de las
dotaciones.

Evaluacion econdmica de las actuaciones publicas

Se ha pretendido reducir al maximo las actuaciones municipales obligadas por el planeamiento, sin que ello
signifique que la labor de remodelacién y mejora del viario existente, ensanchamiento de aceras, arbolado,
asfaltado, etc.; y la colaboracion con actuaciones privadas en cumplimiento de las obligaciones urbanisticas
municipales, vaya a ser descuidada por el Ayuntamiento.

Las propuestas de actuacion contempladas en unidades de ejecucion tanto de suelo urbano no consolidado
como suelo urbanizable, se ejecutaran mediante sistemas privados de actuacion, mediante cesiones gratuitas
y obligatorias. El Ayuntamiento destinara los recursos resultantes de la gestion de los excesos de
aprovechamiento urbanistico en las nuevas actuaciones a la ejecucion y mejora de los espacios publicos
existentes y previstos; y al cumplimiento de sus obligaciones en las urbanizaciones de gestién privada.

La financiacion se realizara mediante recursos derivados de la accion urbanistica, exceso de aprovechamiento
patrimonizable que corresponde a la administracion actuante y cesion obligatoria de aprovechamiento
urbanistico, mediante venta a promotores o particulares de suelo urbanizado o sin urbanizar de las unidades
de ejecucion que se vayan desarrollando.

Caso de optarse por la promocion publica de viviendas, ésta se hara en colaboracion con la Comunidad Foral

de Navarra a fin de que sea menos gravoso el costo de urbanizacion o con promotores privados mediante
Concurso Publico de adquisicién de suelo.
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El presente Plan crea dos nuevos sistemas generales, la ampliacion del colegio publico (SG-005 b) y una
parcela situada en el Casco Antiguo (parcela 673 poligono6) utilizada actualmente como zona verde (SG-016
a) y viario (SG-016 b) que es preciso obtener. Estos suelos al estar incluidos en suelo urbano consolidado
deben adquirirse mediante el sistema de expropiacion.

Respecto a los sistemas locales que el Ayuntamiento debera adquirir, Unicamente se plantean las ampliaciones
de los viales existentes en suelo urbano consolidado. El resto de sistemas locales previstos por el Plan se
encuentran en unidades de ejecucion de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable, por lo que se
ejecutaran mediante sistemas privados de actuacion.

Las ampliaciones de suelo consolidado destinadas a viario que excedan del 10% de la superficie de parcela,
sera obtenido por expropiacion de acuerdo con lo que establece la legislacion sobre obtencion de terrenos
dotacionales.

A continuacion, se recoge la relacion de superficies afectadas por las ampliaciones de viario previstas, ya sean
sistemas generales o locales, indicando en sombreado gris aquellas que superan el 10% y cuya diferencia
debe ser adquirida por el Ayuntamiento:

SUPERFICIE SUPERFICIE EDIFICACIONES
POLIGONO PARCELA PARCELA AFECTADA AFECTADAS
9 401 709,92 m2 26,87 m2 - m2
9 406 376,79 m? 31,12 m? - m2
6 545 173,26 m2 33,54 m2 - m?
6 596 223,31 m? 54,02 m?2 108,05 m2
6 597 247,53 m2 31,29 m?2 62,56 m?2
6 487 169,78 m2 4,88 m2 9,76 m?2
6 486 117,00 m2 8,78 m2 17,56 m?
6 485 72,72 m2 7,67 m2 23,01 m?
6 603 353,34 m2 99,74 m2 110,62 m2
6 637 179,87 m2 12,39 m2 12,39 m2
6 690 259,87 m? 9,15 m? 36,60 m?2
6 619 124,49 m2 15,26 m2 45,78 m?2
6 620 59,40 m?2 7,28 m2 14,56 m?2
6 421 68,55 m2 2,92 m2 - m2
6 668 164,47 m2 6,12 m? 12,24 m?
6 651 213,25 m? 23,60 m?2 - m2
7 309 313,96 m? 5,75 m?2 - m2
3 981 154,57 m2 47,74 m2 143,22 m2
3 781 239,34 m2 143,20 m2 286,44 m2
3 779 500,59 m?2 53,02 m?2 - m2
3 774 297,77 m2 30,16 m2 - m2
3 770 208,04 m?2 2520 m?2 2520 m?2
3 768 128,25 m2 6,64 m?2 - m2
3 966 507,95 m?2 46,22 m? 46,22 m?
3 951 755,93 m?2 15,73 m2 15,73 m?
3 804 563,33 m?2 7,76 m2 7,76 m?2

MEMORIA INFORMATIVA, DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

PLAN URBAN{STICO MUNICIPAL
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE MIRANDA DE ARGA 121/125



w W w w wwww

w

969
1261
1262
368
1091
819
905
906
907

357,33
186,19
337,63

12.208,69
715,28
416,64
299,54
339,69
470,90

m2
m2
m?2
m2
m2
m?2
m2
m2
m2

15,43
13,29
39,38
43,91

105,44
23,31
25,19

6,81
29,77

m?2
m?2
m?2
m?2
m2
m2
m?2
m?2
m?2

- m?2
- m2
- m2
- m2
= m2
12,84 m?2
21,69 m2
13,60 m2
29,77 m2

Nota. con sombreado gris se indican las parcelas cuya superficie de cesion supera el 10% de la superficie de parcela.

En el caso de las parcelas cuya superficie afectada es inferior al 10% de su superficie total, por tratarse de una
cesion de suelo, no se contempla la evaluacién econdémica de este costo.

Los espacios que el ayuntamiento debera obtener por expropiacion en estas ampliaciones de viario suponen la
diferencia entre la superficie a ceder y el 10% de la superficie de parcela. Al tratarse de simples ampliaciones
de viales existentes no se fija un plazo de tiempo para la obtencion de estos suelos, que seran gestionados en
el momento en el que el propietario de la parcela solicite licencia de obras para edificar sobre dicha parcela.

Si bien se ha identificado la superficie de edificacion afectada por estas cesiones, Unicamente tiene valor
informativo, puesto que su eliminacion no implica ningln tipo de indemnizacion ya que el planeamiento las ha
identificado todas ellas como “inadecuaciones urbanisticas”, situacidn en la que Unicamente se exige su
adecuacion en el momento en el que el propietario la plantee, seglin establece la normativa urbanistica para

este tipo de régimen edificatorio.

La superficie que el Ayuntamiento debera obtener para ampliaciones de viales mediante expropiacion es la

siguiente:
SUPERFICIE 10% MAX. SUPERFICIE DIFERENCIA A
POLIGONO PARCELA z
PARCELA CESION AFECTADA EXPROPIAR
6 545 173,26 m2 17,33 m?2 33,54 m2 16,21 m?2
6 596 223,31 m2 22,33 m2 54,02 m2 31,69 m?2
6 597 247,53 m2 24,75 m?2 31,29 m?2 6,54 m2
6 603 353,34 m?2 35,33 m2 99,74 m2 64,41 m2
6 619 124,49 m?2 12,45 m?2 15,26 m?2 2,81 m2
3 981 154,57 m2 15,46 m2 47,74 m2 32,28 m?2
3 781 239,34 m?2 23,93 m2 143,20 m2 119,27 mz2
3 779 500,59 m2 50,06 m2 53,02 m2 2,96 m2
3 770 208,04 m2 20,80 m?2 25,20 m?2 4,40 m2
3 1262 337,63 m?2 33,76 m2 39,38 m2 5,62 m?2
3 1091 715,28 m? 71,53 m?2 105,44 m?2 33,91 m2
TOTAL 320,09 m2
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A esta superficie debe afiadirse la necesaria para la ampliacion de las escuelas, que asciende a un total de
153,52 m2, y la de la parcela 673, con una superficie de 340,00 m2. El total de suelo a obtener es de 813,61
m2,

La valoracion debera ser ajustada al momento de la obtencién del suelo y de forma particular para cada
parcela, si bien, de cara a recoger una valoracion global de las actuaciones publicas previstas por el Plan, se
elabora una valoracion del suelo a partir de datos de célculo tomados para las valoraciones catastrales,
teniendo en cuenta una edificabilidad media y una repercusion de vivienda igualmente estimada.

Con todo, obtenemos que el valor de repercusion de suelo urbanizado es de 160 euros/m?2 de suelo, lo que
multiplicado por los 813,61m2 de suelo a obtener, se alcanza una cifra de 130.177,6 euros.

No se contempla aqui el gasto que se puede afectar por el Gobierno Foral (Plan Trienal, etc.) sino el gasto
presupuestado municipal en el proximo decenio derivado de las propuestas del planeamiento.

Los suelos necesarios para la ampliacién de viario seran obtenidos en el momento en el que el propietario
solicite licencia para la construccion en dichas parcelas. Los suelos delimitados como sistemas generales se
obtendran en el plazo de 8 afios, tal como establece la Normativa del Plan.

En cuanto a las obras de urbanizacién se refiere, el Ayuntamiento debera hacer frente a la ejecucion del viario
de 407,03 m2 incluido dentro de la actuacion municipal AM-001 localizada en el area industrial, no asi a la
urbanizacion de ninguna de las superficies correspondientes a la ampliacidn de los viales de suelo urbano
consolidado (ni las obtenidas por cesién ni las obtenidas por expropiacion), cuya obligacién correspondera
integramente a los propietarios de suelo, segln establece la legislacién urbanistica.

En cuanto a la urbanizacion de la zona verde y viario correspondiente con los nuevos sistemas generales que
se crean (SG-016a y SG-016b), tampoco es preciso estimar su coste, puesto que ya estan acondicionados
como tales.

Por tanto, queda Unicamente valorar las obras relativas a la urbanizacién de la AM-001, que se estiman seguin
se recoge en la siguiente tabla:

OBRAS DE URBANIZACION

AM-001: Urbanizacién y acondicionamiento del vial de acceso al
. 43.959 €
area industrial

TOTAL 43.959 €

No se establece un plazo para su ejecucidn ya que dependera de los presupuestos municipales que se
aprueben, ayudas econdmicas, asi como de las subvenciones publicas dificiles de determinar actualmente.

A estos costes habria que afadir un gasto anual para el mantenimiento del sistema viario, mejora del
mobiliario urbano, cuidado de espacios verdes, etc. todos ellos se han tenido en cuenta en la Memoria de
Viabilidad y Sostenibilidad Econdmica del Plan.
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